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Imenovanja za stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina

e

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U VARAZDINU
URED PREDSJEDNICE SUDA

Broj: 4 Su-185/2020-4
Varazdin, 25 lipnja 2020

Predsjednica Trgovackog suda u Varazdinu Jasna Leki¢, odluéujuéi povodom zahtjeva
za imenovanje stalnim sudskim vjestakom nakon provedenog postupka, temeljem &lanka 126
Zakona o sudovima (,,Narodne novine" broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18 i 126/19) i
¢lanka 10 Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (,,Narodne novine™ broj 38/14, 123/15,
29/16 i 61/19 - dalje u tekstu Pravilnik) donosi,

RJESENIJE

Drutvu INSTITUT ZA PROCIJENE [ VIESTACENJA [PV d.o.0. Cakovec, Rudera
Boskovica 16, OIB: 23119653228, odobrava se obavljanje poslova sudskog vjestacenja za
podrudje graditeljstva i elektrotehnike te procjenu nekretnina na vrijeme od 4 (&etiri) godine,
za podruéje Trgovackog suda u Varazdinu

Obrazlozenje

Tvrtka INSTITUT ZA PROCJENE 1 VJESTACENJA IPV d.o.o. Cakovec, Rudera
Bo3kovi¢a 16, podnijela je zahtjev za davanje odobrenja za obavljanje poslova sudskog
vjeStatenja za podrudje Trgovadkog suda u Varazdinu te je uz =zahtjev priloZena
dokumentacija propisana Pravilnikom.

Ispitavdi osnovanost zahtjeva utvrdeno je da je tvrtka INSTITUT ZA PROCJENE I
VIESTACENJA IPV d.o.o. Cakovec, Rudera Bogkovica 16, registrirana u Trgovatkom sudu
u Varazdinu za obavljanje djelatnosti vjestalenja, te da tvrtka ima zaposlene sudske vjestake
iz podru¢ja graditeljstva i to Dragutina Matotek, dipl. ing., Ratka Matotek dipl. ing. grad,, i
vjerana Mesari¢ ing grad te iz podrugja elektrotehnike Hrvoja Matotek mag,. ing. el

Sud je utvrdio da se protiv druitva ne vodi kazneni postupak i da nije pravomoéno
osudivano za kazneno djelo.

Kako su navedene (injenice utvrdene uvidom u dokumentaciju priloZene zahtjevu,
proizlazi da su ispunjeni svi zakonski uvjeti za davanje odobrenja za obavljanje poslova
sudskog vjeStadenja za podru¢je Trgovatkog suda u Varazdinu na vrijeme od 4 (Zetiri)
godine, te je stoga temeljem &1 126. Zakona o sudovima i &. 10 Pravilnika o stalnim sudskim
vjeStacima valjalo rijesiti kao u izreci ovog rjeSenja

PREDSJEDNICA SUDA
Jasna Lekié

on:
ColR

HASNAJEERI O-TRGOVA X3 5UD U VARA DNU
Vrljemo potpisivanja: 25497 813004852300 723 1231393135 313138

1L=VARA DN
01-07 2020 Siex
14:15:18

Dokumant jo elekironi ki polpisan:
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovoga rjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske u
roku od 15 dana od dostave rjefenja. Zalba se predaje neposredno ili 3alje preporu&eno
poitom predsjednici Trgovadkog suda u Varazdinu, u dva primjerka s dva preslika rjeSenja.

DNA:
1. INSTITUT ZA PROCJENE I VIESTACENIJA IPV d.o0.0. Cakovec, Rudera Bogkovica 16

2. Ministarstvo pravosuda, Zagreb, Ulica grada Vukovara 49
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
VaraZdin, Braée Radié 2
Ured predsjednika suda
Broj: 4 Su-269/2020-4
Varazdin, 15. prosinca 2020.

Na temelju ¢l. 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine” br. 28/13., 33/15., 82/15.,
82/16. — Uredba i 67/18.) i ¢&l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (*Narodne novine"
br. 38/14., 123/15., 29/16. — Ispravak i 61/19), predsjednik Zupanijskog suda u VaraZdinu
Zdravko Pintari¢, donosi

RIJESENIJE

Dragutin Matotek, dipl. ing. gradevinarstva iz Cakovca, Ulica braée Vajs 13, OIB:
45412397366 koji je ranije imenovan stalnim sudskim vje$takom rjeSenjem broj 4 Su-
483/2016-4 od 21. prosinca 2016. za podrugje graditeljstva i procjenu nekretnina, ponovno se
imenuje stalnim sudskim vjestakom za podrugje graditeljstva i procjenu nekretnina na podru&ju
Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od &etiri (4) godine, a koje imenovanje tege od 22.
prosinca 2020.

ObrazloZenje

Dragutin Matotek, dipl. ing. gradevinarstva podnio je ovome sudu zahtjev za ponovnim
imenovanjem stalnim sudskim vjeStakom za podru&je graditeljstva i procjenu nekretnina, uz
koji je priloZio svu potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikom o stalnim sudskim
vjeStacima (uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak, potvrdu o zaposlenju, popis predmeta u
kojima je obavljeno vjestaenje u proteklom razdoblju, potvrde o struénom usavriavanju u
razdoblju od posljednjeg imenovanja te ugovor o osiguranju od odgovomosti za obavljanje
poslova sudskih vje3tadenja).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz &lanka 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rije$io je kao u izreci rjesenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br. 53/19),
placena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjeienja.
Zalba se neposredno predaje ili 3alje poSton}-é‘fJ'f.’é}iﬁ“ IR Zupanijskom sudu u Varazdinu, u
dva primjerka s dva preslika rjeSenja, a o istej odluduje & pravosuda i uprave RH.

5
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Varazdin, Brac¢e Radi¢ 2
Ured predsjednika suda
Broj: 4 Su-268/2020-4
Varazdin, 15. prosinca 2020.

Na temelju ¢l. 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13., 33/15., 82/15.,
82/16. — Uredba i 67/18.) i €. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine"
br. 38/14., 123/15., 29/16. — Ispravak i 61/19), predsjednik Zupanijskog suda u Varazdinu
Zdravko Pintarié, donosi

RIJESENIJE

Ratko Matotek, dipl. ing. gradevinarstva iz Cakovca, Rudolfa Horvata 52, OIB:
40451051005 koji je ranije imenovan stalnim sudskim vje$takom rjeSenjem broj 4 Su-
484/2016-4 od 21. prosinca 2016. za podrudje graditeljstva i procjenu nekretnina, ponovno se
imenuje stalnim sudskim vje$takom za podrugje graditeljstva i procjenu nekretnina na podru&ju
Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od &etiri (4) godine, a koje imenovanje tece od 22.
prosinca 2020.

ObrazloZenje

Ratko Matotek, dipl. ing. gradevinarstva podnio je ovome sudu zahtjev za ponovnim
imenovanjem stalnim sudskim vjestakom za podrugje graditeljstva i procjenu nekretnina, uz
koji je priloZio svu potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikom o stalnim sudskim
vjeStacima (uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak, potvrdu o zaposlenju, popis predmeta u
kojima je obavljeno vjestadenje u proteklom razdoblju, potvrde o struénom usavrdavanju u
razdoblju od posljednjeg imenovanja te ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova sudskih vje$tatenja).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz €lanka 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijesio je kao u izreci rjeSenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br. 53/19),
pladena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeenja moZe se podnijeli .y _roku 15 dana od dana dostave rjeSenja.
Zalba se neposredno predaje ili $alje pos J’ preéporateno Zupanijskom sudu u VaraZdinu, u
dva primjerka s dva preslika rjesenja, a ¢ @\fbj odluguje Mihistdrstvo pravosuda i uprave RH.
o (=] "-'2.1. \
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REV (Recognized European Valuer) certifikat (TEGoVA)

A &SONse O i
v
TEGOVA .
= REV ¢
ﬂo‘, ” v;&b
€an N

CERTIFICATE
OF RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP QF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGOVA)
and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA | PROCJENITELJA (HDSVIP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the fitle of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

Ratko Matotek REV

Recognised European Valuer
Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/7

Issued on: 01/12/2017

Valid until: 30/1/2027

Validity af this certificate must be contirmed by the anline register at www.tegova.org

-~
Lrzysztot Grzesik Melita Bestvina
Chairman ot the Board of Directers President
TEBOVA HOSVIP

Hrvatsko drustvo sudskih vieStaka i pracjenitelja {HDSViP). Frane Petrica 5. HR-10000 Zagreb . Croatia
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1. UVOD

Narugitelj: OPCINA MALA SUBOTICA

Glavna 29A, HR-40321 Mala Subotica
Nekretnina: Poljoprivredno zemljiSte - kat.Cest.br. 601, k.o. Benkovec
Lokacija: k.o. Benkovec, HR-40321 Mala Subotica

Medimurska Zupanija

Popis primijenjenih propisa te koriStene struéne i znanstvene literature:

- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 1 94/17)

- Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 1 98/19)

- Zakon o gradnji (NN br. 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

- Pravilnik o informacijskom sustavu trZista nekretnina (NN br. 68/20)

- European Valuation Standards (EVS) - Europski standardi procjenjivanja

- Podaci o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena "Standardna kalkulacija" IGH d.d. Zagreb

- Pokazatelji troskova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA

- Podaci o cijenama zemljista s javno dostupnih internetskih stranica i eNekretnine

- Podaci o indeksima cijena stambenih nekretnina (ICSN) Drzavnog zavoda za statistiku (DZS)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19 i 73/20)

- Odluka JLS-a o visini komunalnog doprinosa

- Podaci o vrijednostima indeksa razvijenosti i pokazatelja za izraCun indeksa razvijenosti na lokalnoj i
Zupanijskoj razini (MRRFEU)

- Financijska stabilnost (svibanj 2023.) Hrvatska narodna banka, Zagreb

- Uhlir, Z., Majéica, B. (2016.) Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, 1. izdanje, DGIZ - Drustvo
gradevinskih inzenjera Zagreb, Zagreb

- Rasi¢, L, SlijepCevié, S., Stoj¢ié, N., Vizek, M. (2022.) Pregled trZita nekretnina Republike Hrvatske
2021., Ekonomski institut, Zagreb

- Medimurska zZupanija, Procjeniteljsko povjerenstvo (veljaéa 2020.) Izvje$ée o trzistu nekretnina za
2019. godinu za podrucje Medimurske Zupanije

- Statistika Burza nekretnina (www.burza-nekretnina.com/statistike)

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjestaenja, pregleda nekretnine na licu mjesta i njegove izmjere, daje
se sljedeci

nalaz i miSljenje vjeStaka
procjembeni elaborat

Zadatak: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine
Osnovica: TrziSna vrijednost
Svrha: Kupoprodaja

Triisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trZisnim uvjetima nakon
\prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Datum ocevida: 20.09.2023.

Dan kakvoce: 20.09.2023.

Dan vrednovanja:  20.09.2023.

Dan kakvoée predstavija datum na koji se odnosi stanje (kakvoéa) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu
vrijednosti nekretnine.

Dan vrednovanja predstavija datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

procjembeni elaborat 8



TABELARNI PRIKAZ PODATAKA

25 PROSTORNA IDENTIFIKACIJA
Op¢inski sud: Cakovec
ZK odjel: Cakovec

KATASTAR ZEMLJISNA KNJIGA
3 k.o. Benkovec k.o. Benkovec
oy
=
= povriina povriina
& |Kkat.gest.br. zk.cest.br. zk.ul.br.
(m2) m2 | ¢hv | j
I 601 971 445/15/5 254 1288
SVEUKUPNO : 971 m2 254 ¢hv
SVEUKUPNO : 914 m2
1 jutro = 1.600 ¢hv
1¢hv= 3,5966 m2

Napomena: U izraun vrijednosti se uzimaju povrsine iz Katastra kao to¢niji podatak!

= ZEMLJISNA KNJIGA 4
= VLASNISTVO
& | zkulbr. TERET
1. 1288 Ima! Vidjeti priloZzeni ZK izvadak!
Napomene: |Prema ¢lanku 12. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15) stavak

(3) Upisi hipoteka utjecu na financiranje ali ne utjecu na vrijednost nekretnine.
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POLOZAJ I LOKACIJA

Kartografski prikaz - makrolokacija (regija)
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3. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE (utvrdivanje kakvocée)

Op¢ina Mala Subotica - https://www.opcina-mala-subotica.hr/hr/podaci-o-opcini/

OPCINA

MALA
SUBOTICA

Op¢ina Mala Subotica svoje mjesto nasla je usred medimurske ravnice, okruzena plodnim poljima, ribnjacima i
Sumarcima. Kroz podru¢je Opéine protjece potok Trnava, koji je naZalost izgubio svoj negdasnji sjaj. lako je
podruc¢je opéine jo$ uvijek arheoloski skromno istrazeno, pronadeni su dokazi da je ovaj dio Medimurja bio
naseljen u najranijim vremenima ljudske civilizacije, o éemu svjedoge pronadeni arheoloski nalazi iz vremena
do 5000 godina prije Krista. Najbogatija arheoloska nalazista utvrdena su u Svetom Krizu. Na razvoj kulturnog
1 drustvenog Zivota u dana$njoj Opéini uvelike je utjecao je razvoj Zupe Mala Subotica &iji podeci datiraju iz
1334. godine i koja je iza sebe ostavila nekoliko znacajnih sakralnih spomenika.

DanaSnja Op¢ina Mala Subotica formirana je kao zasebna jedinica lokalne samouprave 1993. godine. Dan
Opc€ine Mala Subotica slavi se 2. srpnja ili prvu sljedeéu nedjelju. PovrSina Opéine iznosi 36,71 km2 te
zauzima 5,03 % povrSine Medimurske Zupanije. Prema Popisu iz 2011. godine Opéina Mala Subotica biljezi
4.736 stanovnika, sa gusto¢om naseljenosti od 129,01 st’km2, dok je Popisom iz 2021. godine evidentiano
4.344 stanovnika. Opéina je trenutno razvrstana u II. skupinu potpomognutih podrudja sa indeksom
razvijenosti 70,61%. U sastavu Opéine su naselja: Mala Subotica, Palovec, Strelec, DrZzimurec, Piskorovec i
Sveti Kriz. Svako od naselja ima svoje vije¢e mjesnog odbora.

Od svog postanka do danas Op¢éina je doZivjela razvojni uzlet na gotovo svim poljima. Posebno je otvorenjem
Poduzetni¢ke zone u Maloj Subotici omoguéen dolazak velikih investitora koji su otvorili radna mjesta za
mnoge mjeStane Opéine. U samoj Opéini biljeZi se veci broj poslodavaca, od obrta, poljoprivrednih
gospodarstava do velikih tvrtki, koje stanovnicima Op¢ine pruZaju sigurna radna mjesta. Kroz podruéje Opéine
prolazi autocesta Zagreb — Budimpesta, drZzavne i Zupanijske ceste, kao i Zeljezni¢ka pruga, a takva prometna
povezanost ¢ini Op¢inu Mala Subotica privlaénom lokacijom za nove poslodavce.
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Opis lokacije

Predmetna nekretnina se nalazi na lokaciji: k.o. Benkovec, HR-40321 Mala Subotica
Medimurska Zupanija

Okolne nekretnine su poljoprivredna zemljista, odnosno oranice.

Javna komunalna infrastruktura
Nema izvedene javne komunalne infrastrukture na koju bi bilo moguce prikljucenje.

Komunalni prikljucci
Nema izvedenih priklju¢aka na predmetnoj nekretnini.

Buka i zagadenje

Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili oplepoznati i uo€ljivi ili koji bi znaajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Na lokaciji nema izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati i uo&ljivi ili koji bi znadajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Procjenjivana nekretnina nema neuobidajen utjecaj na zagadenje okoliSa koji bi odudarao od uobicajene
namjene/djelatnosti koja se obavlja, niti pak je kontaminirana (imisije i sl.).

Daljnja obiljezja nekretnine

Polozaj: - Prema vazecoj prostorno planskoj dokumentaciji V. Izmjene i dopune prostornog plana
uredenja Opcéine Mala Subotica ("Sluzbeni glasnik Medimurske Zupanije” broj 3/05.,
13/07., 13/13., 15/15., 3/17. 1 16/18.) predmetna nekretnina se nalazi izvan gradevinskog
podru¢ja naselja, odnosno u podrucju poljoprivrednog tla iskljuéivo osnovne namjene -
vrijedno obradivo tlo (oznake P2).

- ZemljiSte je pravilnog izduZenog oblika. Teren je ravan. U zemlji$noj knjizi vodi se kao

pasnjak, a u katastru kao oranica $to predstavlja i u naravi.

Pristup na javnu ~ Neposredan pristup na javne prometne posljuncane povrSine - kat.Cest.br. 1341/5 i 1342,

povrsinu: k.o. Benkovec, put i cesta, u posjedu Javno dobro- ceste i putevi (1/1).
Cjenovni blok: Palovec - vrijedno obradivo

Kis: -

Akt za gradnju: -

Ostalo: Nasadi nisu predmet vrednovanja.

Posebna Nema.

pretpostavka:

procjembeni elaborat 13



Uvjerenje o statusu Cestice

iD: P20230831-1345722-230

REPUBLIKA HRVATSKA
Medimurska Zupanija

Upravni odjel za prostorno uredenje,
gradnju i zastitu okolisa

Sjediste Cakovec

KLASA: 350-01/23-10/000335
URBROJ: 2109-09-1/05-23-0003
Cakovec, 07.09.2023.

Medimurska Zupanija, Upravni odjel za prosiorno uredenje, gradnju i zastitu okoliSa, SjediSte
Cakovec, OIB 09161580297, na temelju ¢lanka 160. Zakona o opéem upravnom postupku
(Narodne novine, broj 47/09 i 110/21), rjeSavajuéi po zahtjevu koji je podnijela OPCINA MALA
SUBOTICA, HR-40321 Mala Subotica, Glavna 29A, OIB 60445678357, izdaje !

UVJERENJE O STATUSU CESTICE

Povodom pisanog podneska Naslova zaprimljenog 31.08.2023. godine kojim se od ovog
Upravnog odjela traZl uvjerenje o statusu | namjeni zemijita za katastarske &estice u k.o.
Palovec, k.0. Podbrest, k.o. Mala Subotica, k.0. Benkovec i k.o. Drzimurec dajemo sljededi
odgovor.

S danom 07.09.2023. godine, za katastarske Cestice u k.o. Palovec, k.o. Podbrest, k.o.
Mala Subotica, k.0. Benkovec i k.o. Drzimurec a koje su prikazane u Tabeli ovog uvjerenja,
odreden je status i namjena zemijiSta. Tabela sa popisom katastarskih Cestica sastavni je dio
ovog uvjerenja.

Cinjenice su utvrdene uvidom u sfjedeéu prostorno plansku dokumentaciju:
— PPUO Mala Subotlca - V. ID ("Sluzbeni glasnik Medimurske Zupanije” broj 3/05., 13/07.,

13/13., 15/15., 3/17.1 16/18.)

- PPUO Orehovica - V. ID ("Siuzbeni glasnik Medimurske Zupanije" broj 4/06., 4/13.,

8/15., 14/186., 3/17.17/21.)

Oslobodeno od pla¢anja upravne pristojbe prema &lanku 8. Zakona o upravnim pristojbama
(Narodne novine, broj 115/16 i 114/22).

PRIVREMENA PROCELNICA
Slava Horvat, dipl.ing.grad.

DOSTAVITI:

— elektroni¢ku ispravu putem elektronikog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ovjereni ispis
elektronitke isprave putem poste

— OPCINA MALA SUBOTICA
HR-40321 Mala Subotica, Glavna 29A

KLASA: 350-01/23-10/000335, URBROJ: 2109-09-1/05-23-0003 n

Ova elektronicka Isprava potpisana je kvalificiranim elektronitiim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU

(elDAS Regulation), a isti jo vidljiv na posljednjaj nenumeriranoj stranici. lzvor pouzdanosti je European Union

Trusted Lists (https://esignature.ec.europa.su/efdaiti-browssr/). U polpis je ugraden vremenski pedat. -

procjembeni elaborat 14
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TABELA

KLASA: 350-01/23-10/000335

URBROJ: 2109-09-1/05-23-0003

Cakovec, 07.09.2023.

.| teesecieim | eme | wome | s | oamens

1. PALOVEC 1 all1/C/1/8/60 izvan P3

2 PALOVEC 1057 660 izvan P3

3. PALOVEC 1058 660 izvan P3

4. PALOVEC 1074 660 izvan P3

5. PALOVEC 1075 660 izvan P3

6. PALOVEC 1403 681/C/21/1 unutar mjedovita

7. PALOVEC 1404 .(i81/C/21/1 unutar mjedovita

8. PALOVEC 1405 681/C/21/2 unutar mjudovita

9. PALOVEC 1407 681/C/22/2 unutar mjedovita
10. PALOVEC 1504/23 681/A/23/1/33 unutar mjedovita
11. PALOVEC 1504/41 681/A/23/1/62 unutar mjodovith
12. PALOVEC 2088/1 159/22 lzvan 81

13. PALOVEC 2088/2 159/22 fzvan 31

14, PALOVEC 2089 159/22 izvan 31

15. PALOVEC 3234 177 izvan 51

16. PALOVEC 3235 177 jzvan 31

17. PALOVEC 3236 177 izvan §1

18. PALOVEC 657/1 516/1 izvan P3

19, PALOVEC 697 495/C izvan P3

20. PODBREST 1155 61/292 izvan P2

21. PODBREST 1681 8/371/1 fzvan p2

22. PODBREST 1944 2/B/36 izvan P2

23. PODBREST 2176 5/22/68/1/1 izvan 2

24. PODBREST 2226 5/22/40 izvan P2

25. PODBREST 747 157/256 izvan P2
26. PODBREST 748 157/256 izvan P2 '
27. PODBREST 749/1 157/257/1 izvan P2

28. MALA SUBOTICA 1538/1 27/1 unutar y
29. MALA SUBOTICA 1539/1 227/1 unutar o o
30. MALA SUBOTICA 276/1 72/29/1 izvan " |
31 MALA SUBOTICA 277/1 72/29/1 izvan TR
3. BENKOVEC 601 445/15/5 izvan ) P2

33, DRZIMUREC 117/1 614/A/128/2/1 unutar mjetovita
34, DRZIMUREC 117/7 614/A/128/2/3 unutar mjedovita
35. DRZIMUREC 118/1 614/A/127/2/1 unutar mjeiovita
36. DRZIMUREC 118/9 614/A/127/2/3 unutar mjedovita
37. DRZIMUREC 120/1 614/A/126/6/1 unutar mjedovita

procjembeni elaborat
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4. PRIKAZ I ANALIZA PODATAKA

Prikaz i analiza op¢ih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina
Izvor podataka: DrzZavni zavod za statistiku (www.dzs.hr)

13.1.4.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

.' DRZAVNI Indeksi (@ 2015. = 100)?
; I.. ﬁx%gﬁ'(u Indices (@ 2015 = 100)?
SROATIAN BUREAU novi postojeci
ukupno stambeni stambeni Jadran
Godina Tromjesecje objekti objekti
Total New Existing Adriatic
Year Quarter =y . dwellings |dweliings coast
2019. Qi 117.55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Qz 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
i Q4 , 124,90 108,49 128,08 137,38, 120,35 109,64
2020. EHiRgaone oT| 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Qz 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
} 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
134,19 113,37 138,20 145,43 132.80 115,71
139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
141,44 126,30 145,56 154,60 138,18 122,62
144,99 12498 14897 158,32 142,51 124,37
152,25 136,43 166,53 168,63 14728 132,32
157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Pt 170,11 14565 174,95 193,94 16087 146,19
2023 173,56 14693 178,82 193,34 166.65 154,22

Tablica. Indeksi cijena stambenih nekretnina (www.dzs.hr)
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Grafikon. Indeksi cijena stambenih nekretnina (www.dzs. hr)
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Izvor podataka: Burza nekretnina (www.burza-nekretnina.com/statistike)
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OpLM Iokadi@ama 2 Daze Burze nesr =tnma BN ndeks se odiavime jednom TyeseCh
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Prikaz i analiza opéih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina

Izvor podataka: Financijska stabilnost (svibanj 2023.) Hrvatska narodna banka

42
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D. Rizici povezani

s trziStem
nekretnina

Rast cijena stambenih nekretnina snazno se
ubrzao u 2022. godini, te se tako Hrvatska na-
lazi pri vrhu rasta cijena stambenih nekretnina
u EU-u. Csim domade potraznje, na cijene su
utjecali | snazna potraznja nerezidenata i sed-
mi krug drzavnog programa subvencioniranja
stambenih kredita. Unato¢ snaznom rastu cije-
na na trzistu nekretnina, broj kupoprodajnih
transakcija poteo je padati na godidnjoj razini, a
intenzitet samog pada znatno je pojaéan krajem
godine. lako su za sada trazene cijene nekret-
nina nastavile rasti i na podetku 2023., daljnja
dinamika trzista nekretnina ovisit e o prelijeva-
nju gospodarskih kretanja europodruéja kao i o
obujmu novoga kruga subvencija, koji ée gurati
cijene prema gore. S druge strane, porast ka-
matnih stopa na nove stambene kredite mogao
bi negativho utjecati na rast cijena nekretnina.

D.1. Trziste stambenih nekretnina

Rast cijena nekretnina ubrzao se u 2022. godini, zbog fega
se Hrvatska nalazi pri vrhu rasta cijena scambenih nekrei-
nina medu zemljama EU-a. Godi§nja stopa rasta cijena oa tr-
Zistu stambenih nekretmina u Hrvatskoj iznosila je 14.8%, $to
upuéuje na znatno ubrzanje u odnosu na porast od 7,3% iz
2021. godine. Pritom je porast najsnainiji u Gradu Zagrebu,
nakon Cega slijede jadranska regija i ostatak Hrvatske (Slika
D.1.). Samo su u Zetiri zemlje Elanice EU-a (Estonija, Litva,
Cedka i Madarska) cijene nekretmina porasle u 2022. snaznije
nego u Hrvatskoj, te se u zadnjem tromjesegju intenzitet di-
vergencije Hrvatske od prosjeka EU-a snaZno pojacao (Slika
D.2.). Takoder, rast traZenih cijena stambenih nekretnina na-
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Slika D 1 Rast cijena stambenih nekretnina u Hrvatskoj
snaino se ubrzao
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Slika D.2 Hrvatska je pri vrhu EU-a po rastu cijena stambenih
nekretnina

Irteskvartitni raspan = Proges EU 3 = Hnratsa
e B - =i e
— T — —t 5§
1 = §
- 13
- — 10
. — §
ol 1 4 5
Nt || -
= 2 -10
T -13
- E
8 8 8 8 2 = 22 2 = & 2 o @ £ g g o
E e B 8 5 5 5 5 =5 &5 &5 5 &5 5 5 &5 =5
Heaocmenz. a3t na shic prkazf )i domy wvarl: distnbuce goditmeh <lapa promeane aEna
nekrzbira u EU~g b svakerr razdolu,
lovar Eurostat

stavlja se poetkom 2023. godine® te bi se on mogao realizirati
i u ostvarenim cijenama.

Unatoé snaznom rastu cijena stambenih nekretnina, broj ku-
poprodaja na triidtu podeo je padati. Tako je u 2022. godini
broj transakcija na trZi§tu stambenih nekretnina u Hrvatskoj na
godisnjoj razini pao za 7,1%, dok je ukupna vrijednost transak-
cija porasla za 6,9% u istom razdoblju (Slika D.3.). Najveéi pad
broja transakcija na godidnjoj razini odvio se na Jadranu, dok
je u Gradu Zagrebu i ostatku Hrvatske intenzitet pada bio ne-
Sto slabiji. U posljednjem tromjesedju 2022. na podrugju cijele
Hrvatske pad broja transakcija bio je osobito intenzivan, $to
bi moglo upuéivati na hladenje aktivnosti na trZistu nekretmina
(Slika D.4.).

0 Navedeni podeet © lrezenii Sijenvrna stermbenin nekrelning bermelje se na «ternim
precjenama HNE a na temeiu sodetake 5 ogamika mjuikale br.

- irarcijska stabiinost

22

Shika D 3 Unatoc rastu ukupne vrijednostt, stagnacija broja
transakct|a nastavlja se na godisnjo} razini
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Robusna domaéa potrainja vodena je nekreditnom potra-
Znjom i driavnim programom subvencija. Procjenjuje se kako
oko polovine kupoprodaja na trZistu nije financirano kreditom,
$to upuéuje na snaznu nekreditnu komponentu potraZnje. Ta-
koder, sedmi krug drZavnog programa subvencioniranja stam-
benih kredita koji se odvio 2022. nastavio je podupirati rast
cijena stambenih nekretnina (Slika D.53.3. U sklopu tog vala
programa subvencioniranja realiziralo se oko 15% ukupnog
broja transakcija u 2022. godini te je trZidna aktivnost znatno
porasla u mjesecima u kojima se program provodio. [ako je u
novom krugu subvencioniranja primjetan nesto slabiji odaziv,
djelomice potaknut rastom kamatnih stopa na nove kredite, on
bi i dalje mogao nastaviti pridonositi aktivnosti na trZistu ne-
kretnina u 2023. godini.

Udio kupoprodaja stambenih nekretnina u kojima su sudje-
lovali nerezidenti i dalje je na visokoj razini u odnosu na
pretpandemijsko razdoblje. Udio broja transakcija iznosio je
oko 11,4%, dok je udio vrijednosti kupoprodaja nerezidenata u
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2D Rizici povezar: s triistem ekretn ra

Slika D 5 fznos odobrenih zahtjeva u sedmom krugu
subvencioniranja stambenih kredita najvisi je do sada
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ukupnoj vrijednosti kupoprodaja iznosic oko 19% u 2022. go-
dini (Slika D.6.). Pritom veéina ulagatelja nerezidenata dalazi
iz europodrudja, a uglavnom kupuju nekretnine u jadranskoj
regiji. Tako u pojedinim Zupanijama na obali udio vrijednosti
transakeija nerezidenata doseZe oko 40%.

Priudtivost stambenih nekretnina u Hrvatskoj nastavlja se
smanjivati pod pritiskom rasta cijena nekretnina i trotka za-
dufivanja. lako je nominalni dohodak u 2022. godini ostva-
rio snaZan rast, cijene stambenih nekretnina rasle su brie, §to
im je smanjilo priugtivost (Slika D.7.). Takoder, tijekom dugog
razdoblja ublaZavanja uvjeta financiranja u obliku pada kamat-
nih stopa, potencijalni maksimalni iznos kredita koji kuéanstva
mogu dobiti uz dane uvjete na financijskom tréistu (hipotetski
obujam zaduZivanja) rastao je brfe od cijena pa se priustivost
kreditnog financiranja nekretnina povedavala do 2019. godine,
nakon &ega kreditna priustivost poinje padati, vodena snainim

Slika D 7 Priustivost kupnje stambenih nekretnina
kuéanstvima sve je teZa
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Slika D 6 Udio nerezidenata u kupoprodajama na trziétu
stambenih nekretnina poviden je u odnosu na pretpandemijske
razine
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lzvar: Baza Porezng uprave

rastom cijena stambenih nekretnina. Pritom nedavni rast kamat-
nih stopa na nove kredite dodatno pridonosi nastavku smanji-
vanja sposobnosti kupnje nekretnine kreditnim financiranjem.

TroSkovi gradnje novih stambenih objekata snaZno su rasti
tijekom cijele 2022., zahvaljujuéi porastu tro$kova rada, gra-
devnog materijala, ali i ostalih troSkova. Troskovi rada rashi
su brZe nego troskovi gradevinskog materijala, unatod recen-
tnom porastu cijene gradevnog materijala na globalnom trZistu.
Takoder, omjer cijena nekretnina i troSka gradnje padao je u
prva tri tromjesegja 2022., voden porastom ostalih troSkova te
marZ graditelja (Slika D.8.). U &etvrtom tromjese&ju rast cije-
na nadmasio je porast trofkova gradnje, $to upucuje na daljnje
odstupanje cijena nekretnina od vlastitih fundamenata. Osim
§to porast navedenih trofkova stvara pritisak na cijene novih
stambenih objekata, on neizravno utjeCe i na cijene postojeéih
pekretnina.

Slika D 8 Zbog snainog rasta cijena energije troskovi gradnje
rasli su brze od cijena stambenih nekretnina
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Broj izdanih gradevinskih dozvola u 2022. bio je najvidi jo¥
od 2008. godine, unatot stagnaciji poslovnog optimizma u
gradevinarstvu. Aktivnost u gradevinskom sektoru porasla je
u 2022. godini, $lo je vidljivo u porastu izdanih gradevinskih
dozvola u odnosu na prodlu godinu, iako je njihov broj i da-
lje niZl u odnosu na razdobljc prijc globalne financijske krize
(Slika D.9.). 8 druge strane, gospodarska neizvjesnost i rast
troskova gradnje utjecali su na stagnaciju optimizma u sektoru
gradevinarstva.

Odstupanje cijena na trZi$iu stambenih nekretnina od veéine
vlastitih makroekonomskih odrednica i dalje je prisutno. Nu-
kon duZeg razdoblja, omjer cijena nekretnina i troska gradnje
pao je ispad svojega dugoroinog trenda, dok se ostali pokazate-
lji indikatora odstupanja i dalje nalaze iznad svojih dugoroénih
trendova, §to upuéuje na precijenjenost vrijednosti stambenih
nekretnina na tr7istu (Slika D.10.). Tako je, unatoé snaZnom
rastu nominalnog dohotka kudanstava, omjer cijena nekrelnina
i raspoloZivog dohotka kuéanstava ostao na visokoj razini iznad
svojega povijesnog trenda. Takoder, omjer cijena nekretnina i
najma nastavlja snaZno rasti, §to pokazuje kako je porast potra-
Znje zbog gospodarskog oporavka snanije utjecac na segment
kupnje nego najmova na trZistu nekretnina.'"

D.2. Trziste komercijainih nekretnina

Oporavak na triiStu komercijalnih nekretnina usporio se,
osim segmenta uredskih prostora kod kojeg se trZiSna ak-
tivnost intenzivirala. Stopa slobodnih kapaciteta uredskih
prostora doziviela je pad u odnosu na 2021. godinu, dok je
raspoloZivost maloprodajnih i logistickih prostora ostala nepro-
mijenjena. Unato€ sada ved ustaljenoj praksi rada od kuée, zbog
ogranicene ponude uredskih prostora, njihova raspaloZivost na
prvorazrednim lokacijama pala je na svoju najniZu razinu u vide

od posljednjih deset godina.

Cijene zakupa poslovnih prostora zabilje¥ile su blagi porast
vodene dinamiénom potraZnjom. U 2022. godini blagi porast
cijena zakupa u segmentu uredskih prostora vidljivje i u prosto-
rima prvorazrednih lokacija kao i na drugim lokacijama. Cijene
zakupa u segmentu logistickih prostora porasle su primamo
zbog porasta potrainje ususret nedavnim kretanjima u lancima
opskrbe i trenutaino njihov prosjek iznosi oko 5,8 EUR/m2.
Cijene zakupa prvorazrednih maloprodainih prostora veoma su
blago porasle kao i cijene drugih [okacija istog segmenta.

Prinosi na ulaganje na trZiStu komercijalnih nekretnina bi-
ljeZe blaZi pad kod segmenara logistike i uredskih prostora,
dok je stagnacija zamjetna u segmentu maloprodajnih pro-
stora. Najveci pad, u odnosu na proglu godinu, zabiljeZen je u
segmentu logistickih prostora, u kojemu je u 2022. prosjeéni

10 Naveden podac) o cijeni raymis slarroenih rekrem ra oreuzst zu 12 dasbens sta-
ugtikn djzna {S3ICOP Sifra *041%). intarme praocjens HN3 a upL3uju ra vidi rast 21jana
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< narcijska stabinost

procjembeni elaborat 24

Slika D 9 Unatoc stagnacij optimizma u gradevinarstvu, 1zdan
najvec| bro| gradevinsiih dozvola od 2008 godine
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Slika D.10. Cijene stambenih nekretnina 1znad su razine
odredene fundamentima
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Stika D 11 Nastavija se pad prinosa u segmentu logistickih
prostora
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T Riz ol poverzar s unstem nekretn ra

Slika D 12 Pad broja transakcija na trzistu komercijalnih
nekretnina u odnosu na prodiu godinu
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prinos iznosio 7,3%. § druge strane, kod uredskih i malopro-
dajnih prostora, prinos prvorazrednih lokacija uglavnom je sta-
gnirao te je u 2022. iznosio oko 7,29% za maloprodajnc i 7,4%
za uredske prostore (Slika D.11.).

Porast potrainje za uredskim prostorima u 2022. godini re-
zultirao je porastom kupoprodajnih transakcija tog segmen-
ta, dok je ukupan iznos transakcija na trZiStu komercijal-
nih nekretnina pao. Prema raspoloZivim procjenama jedne
od privatnih agencija ukupni promet komercijalnih nekretnina
u 2022. pao je za oko 42% u odnosu na prethodnu godinu.
Istodobno se odvijao snaZan rast potrainje za uredskim pro-
storima, koji su u 2022. viSestruko porasli te &inili viSe od 70%
ukupnog cbujma transakcija (Slika D.12.). Vaino je napome-
nuti kako zbog iznimno malenog trZista komercijalmih nekret-
nina u Hrvatskoj pad obujma kupoprodajnih transakcija ostalih
segmenata trZidta ne upucuje nuino na pad potraZnje nego na
ogranicenu ponudu navedenih segmenata trZista.

D.3 lzloZzenosti kreditnih institucija
trzistu nekretnina

OgraniCena izloZenost banaka wrZi¥tu nekretnina znatno pri-
donosi ofuvanju financijske stabilnosti u Hrvatskoj. Iako su
ukupne vrijednosti kredita osiguranih stambenim nekretnina-
ma, kao i kredita osiguranih komercijalnim nekeetninama, po-
rasle za oko 10% u 2022. godini, ti krediti i dalje ne prevlada-
vaju u bilancama kreditnih institucija. Udio kredita osiguranih
stambenom nckretminom faze 2 u redovnom osnovnom kapita-
lu banaka, tj. kredita kod kojih je doslo do znatnog poveéanja
kreditnog rizika, nije se znatno promijenio u odnosu na isto
razdoblie prosle godine. 8 druge strane, udio neprihodonosnih
kredita (faza 3) blago se smanjio (Slika D.13.). Kod kredita
osiguranih komercijalnom nckretninom udio faze 2 zabiljezio
je neznatan porast, dok se udio faze 3 nije znatno promijenio
(Slika D.14.).
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Slika D 13 Ogranicena izlozenost hanaka promjenama na
traistu stambenih nekretnina
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Shka D 14 Ogranicena izloZenost banaka promjenama na
trzistu komercijalniih nekretnina
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D.4. Izgledi

Nastavak odstupanja cijena nekretnina od viastitih fundame-
nata mogao bi dovesti do usporavanja na wiiStu nekretnina.
[ako je usporavanje aktivnosti na tr¥istu vidljivo u padu broja
transakcija, novi krug subvencioniranja stambenih kredita ove
godine, kao i snaZzna potraznja, mogao bi nastaviti podupirati
daljnji rast cijena stambenih nekretnina. S druge strane, even-
tualno prelijevanje slabije potraZnje nerezidenata zbog negativ-
nih gospodarskih kretanja u njihovim zemljama predstavlja mo-
guénost hladenja inozemne potraZnje na trZistu nckretnina u
Hrvatskoj. VaZno je napomenuti kako nastavak spazinog odstu-
panja kretanja cijena nekretnina od viastitih makroekoenomskih
odrednica povetava vjerojatnost materijalizacije rizika u obliku
korekcije cijena kao i intenzitet same korekcije.

Prelijevanje uéinaka postupnog zatezanja monetarne politike
u europodrudju na domade wiiste poskupljuje novo zaduzi-



vanje, a moglo bi i poveéad teret otplate posiojefeg duga.
Porast kamatnih stopa mogao bi smanjiti kreditnu sposobnost
trZisnih sudionika koji namjeravaju kupiti nekretninu. Takva si-
tuacija mogla bi se nepovolino odraziti na likvidnost tr#ista, a u
sluaju znatnije materijalizacije rizika kvarenja portfelja stam-
benih kredita znatnije bi utjecala na vrijednost nekretmina. Uz
navedeno, za dio korisnika subvencioniranih kredita pogetkom
ove godine isteklo je razdoblje subvencije, $to poveéava trosak
otplata, a time i njihovu ranjivost. Pritom su stambeni krediti
relativno dobro zadtiéeni od pretjeranog rasta trogka otplate u
kratkom roku, ponajprije zbog zakonskih ogranigenja (vidi po-

Financijska stabilnost
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glavije 1.C.).

Moguée usporavanje na trZiStu nekremina rezultiralo bi
umjerenom materijalizacijom rizika za financijsku stabil-
nost Republike Hrvatske. Usporavanje aktivnosti na rzistu
nekretnina uz porast kamatnih stopa kao i veéih Zivotnih tros-
kova moghi bi u iduéem razdoblju rezultirati perastom nepriho-
donosnih kredita, Sto bi negativno djelovalo na profitabilnost
kreditnih institucija. Medutim, trenutaGne stope profitabilnosti
i kapitaliziranosti priliéno su visoke, to kreditne institucije &ini
otpornima na navedene Sokove,
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Detaljna analiza lokalnog trzista

Zupanija: Medimurska
Grad/Op¢ina: Mala Subotica
Naselje: Mala Subotica
Razvojna skupina: 3. od 8 Izvor podataka: MRRFEU
Indeks razvijenosti: 97,144
Tip nekretnine: poljoprivredno zemljiste
Broj ponuda:
- za grad/opéinu:| 0 Izvor podataka: Go home

- zanaselje:[ 0
Prosje¢na cijena ponuda:

- za grad/opéinu:| - €/m2
- za naselje:| - €/m2
PribliZzna vrijednost: - €/m2 Izvor podataka: eNekretnine

Ostvarene kupoprodaje za [2019= 0
naselje u posljednje 4 2020= 0

godine: 2021= 1
2022= 19
2023= 21

Navedeni podaci primijenit ¢e se prilikom vrednovanja predmetne nekretnine i utvrdivanja trzisne vrijednosti.

Prikaz i analiza pribavljenih podataka uz navodenje izvora

U nastavku su prikazani ulazni podaci za poredbena zemljista, koji ¢e biti koristeni prilikom izraduna trZisne
vrijednosti poredbenom metodom. Podaci su preuzeti iz pribavljene Zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja
zemljista. Ulazni podaci ne pokazuju obiljeZja neuobicajenih ili osobnih okolnosti.

Datum kupoprodaje 10.01.2022. | 23.06.2022. | 09.04.2021. | 04.02.2021.
k.o.

L.okacija (dfetaljn{'ji podqci nalaze se u arhivi Palovec Sli\ll)lz’l[?ca Sl?l/)[(i?ca Palovec
vjeStaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona
o zastiti osobnih podataka) kat.&est.br.

2720 876 1032/2 2810
Kategorija zemljista v v v v
[zvor podataka o cijeni ZKC ZKC ZKC ZKC
Jedini¢na prodajna cijena (€/m2) 0,31 0,32 0,42 0,38
Povrsina (m2) 8.223,00 2.525,00 1.352,00 1.389,00
Cijena (€/m2) 0,31 0,32 0,42 0,38
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Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja zemljista
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Napomene:

| 3 [ 43 MAPOMENA
z
a ke 2722 kC 2721/2 426 M2
k o, PALOVEC xC 2722 1386 M2
wC 2713 498 M2
k& 2720 KC 2714 4546 M2

k(2715 1233M2

ko PALOVEC
K 2720 1946 M2
UKUUCWIE
' k : i::c}grc x 2810 - 797 M2
k€ 3291 592 M2 |

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi , MALA SUBOTICA odnosno na k.&. 601 k.o. BENKOVEC, CAKOVEC.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .
S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrudje zastite osobnih

podataka.
Podatci u eNekretninama kaji nisu evaluirani u JLP{R)S su informativni i prije kori3tenja korisnik ih treba provjeriti.
Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/23-03/16

URBROJ: 2109-09/05-23-03

CAKOVEC, 11.9.2023.

POIASNIENIA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP ~ kupoprodaja, N ~ najam, Z - zakup, PS - pravo stuZnosti, PG ~ pravo gradenja, ZS - zakup uz pravo slujfiosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljopriviedno zemljiste, GZ — gradevinsko zemijiite, 5Z - Sumsko zeml|iSte, PNZ - prirodno ne| no zeml]lite, ST stan/apartman, G —garaia, PGM —parkirno
garatno mjesto, VPM - vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuta, KP8 ~ stambena zgrada-kuca za o ., PP — lovni prostor, GZG - gospodarska
2grada, PZG ~ posiovna zgrada, V2G - videstambena zgrada, SKL - skladiste, SP — spremilte, RN — razlidite nekretnine , OS5 — ostalo, RU ~ ru!evme

NAMIENA: GP _IZGRADENO - gradevinsko podrufje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinska podrué]e neizgradeni dio, [ - darska namj - ska namjena -
preteiito industrijska, (2 - -p E - povriine za iskariftavanje mi h sirovina (eksp ijsko polje}, E1 - povrilne za Iskod!tavan)e mineratnih
sirovina — energetske, E2 - povriine za Iskotl!tavan]e mlneralnlh sirovina - geotermaline vode, E3 - povriine za iskonitavan]e mineralnih sirovina — ostalo, H - povriine uzgajalifta
{akvakultura), K - posl jena, K1 - post - pretedito usluina, X2 - pos! - pretetito trgovatka, K3 - } 1 - komunalno servisna, T -
ugostiteljsko zunst.l&a namjena, T1 - ugostitelj turistiéka r j —hotel, T2 - turistitka namjena - turisticko naselje, T3 - ugostiteljsko turistilka ji —kamp, R -
3portsko - rekreacliska namjena, R1 - {portsko - rekreacijska namjena - goif igralite (PPZ,PPGZ,PPPPD,PPUO/G), R2 - 3portsko - rekreacijska namjena - jahadk centar/hipodrom
{PPL.PPGZ.PPPPO,PPUO/G}, R3 - §portsko - rekreacijska namjena - centar za zimske $portove (PP2,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - 3portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
{PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - Sportsko - rekreacijska namjena - centar za vodene 3partove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo iskijuéivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tio - vrijedno obradivo to, P2 - tvredno tlo - vrijedno obradivo tio, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, § - fuma iskljutivo osnovne namjene, 51 -
Suma — gospodarska, 82 - 2uma - zadtitna Suma, 33 - §uma 3uma posebne namjene, PS - ostalo poljoprivredno tlo, ume i $umsko mmlllite, V- vudne povriine (vodotoci, ;ezera
akumulacue, retencije, r:bn)ac-). N - posebna namjena, IS - povriine infrastrukturnih sustava, G — groblje, S - stambena M- M1 - mjedovi i
M2 - mjes: ] I! - pratelito posiovna, M3 - mjesovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mjeSovita nam]ena pretetito poljoprivredna gospodarstva, D

lavna i dru$tvena namjena, D1 - javna i druitvena namjena - upravna, D2 - javna 1 drudtvena namjena - socijalna, D3 - Javna | drudtvena namjena - :dravstvena, D4 - javna i drustvena
namjena — predikoiska, DS - javna | drudtvena namjena — Zkolska, D6 - javna i druitvena namjena - visoko uéiliste, D7 - Javna i drudtvena namjena — kultura, D8 - javna | druitvena
namijena - vjerska, L - turistitka - Juka posebne namjene, L1 - turistika - luka posebne namjene - privezilte, L2 - turistitka - luka posebne namjenc - turistitka fuka, L3 - Turistiéka luka
posebne namjene - marina, L4 - turistitka - luka posebne namjene - nautléki centar, R1 - $portsko rekreacijska namjena - Spart (GUP, UPU, DPY), R2 - ¥portsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - {portsko rekreacijska namjena - kupalidte (GUP, UPU, DPU), Z - zadtitne zelene povriine, 21 - javne relene povriine - javni park, 22 - javne zelene
povriine — igraliSte, Z3 - javne zelene povriine - odmoridte, v, | — (ZG) proizvodna namijena {GUP, UPU, DPU}, G - (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), Z2 - (2G) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPUY), Z3 - (ZG} tematski park (GUP, UPU, DPUY), Z4 - (ZG) javne gradske povriine — ke zone (GUP, UPU, DPU), GB - (ZG) groblje

40d4a
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St OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljedece propisane metode:
[ |POREDBENA METODA
[ |PRIHODOVNA METODA

[ ]JTROSKOVNA METODA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojece obiéaje u uobitajenom
poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

TrziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata kori$tene metode ili metoda uz postivanje znalaja kojeg daje
koriStena metoda ili metode. Ako se koristi viSe propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluZe za
potporu i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:

[><|POREDBENA METODA
[ |PRIHODOVNA METODA

[ ]JTROSKOVNA METODA

POREDBENA METODA u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZi$ne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih
kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomocéne gradevine, garaZnih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trZina vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja.

INDEKSNI NIZOVI (BAZNI INDEKS]I) jesu nizovi kojima se prate promjene opcih vrijednosnih odnosa na
trziStu nekretnina tako da se prosje€an odnos cijene nekretnine nekog obuhvadenog razdoblja stavi u odnos s
cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE je postupak preraéunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
katastarskih Cestica, pribliznih vrijednosti zemljista odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih
Cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljeZjima u odnosu na katastarsku &esticu koja
Jje predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoéi) pomocu koeficijenata za preracunavanje.

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIJE jesu koeficijenti pomocu kojih se preradunavaju razlike u
vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

KOEFICIJENTI ZA PRILAGODBU jesu koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena
i izraCunatih istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za
prilagodbu prava gradenja.

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE je postupak preradunavanja razlika u konjunkturi do kojih dolazi
zbog promjena op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina tijekom vremena pomocu indeksnih nizova.

KoriStene poredbene cijene, pribilizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih
Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljezjima katastarske Cestice dokazuju dovoljnu podudarnost
s obiljeZjima procjenjivane katastarske Cestice ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednagenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti.
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6.

UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

6.1.

|Po|j0privredn0 zemljiSte

Datum kupoprodaje

10.01.2022. | 23.06.2022. | 09.04.2021. | 04.02.2021.

k.o.
Mala Mala
Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi Palovec St Sl Palovec
vjeStaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona
o zastiti osobnih podataka) kat.Cest.br.
2720 876 1032/2 2810
Kategorija zemljista v v v 3%
[zvor podataka o cijeni ZKC ZKC ZKC ZKC
Jedini¢na prodajna cijena (€/m2) 0,31 0,32 0,42 0,38
Povr$ina (m2) 8.223,00 2.525,00 1.352,00 1.389,00
Cijena (€/m2) 0,31 0,32 0,42 0,38
E Razvojna skupina poredbene lokacije (A) 3 3 3 3
:§ B Razvojna skupina procjenjivane lokacije (B) 3
% & [Koeficijent korekcije (B/A) 1,00 1,00 1,00 1,00
§ E Rezl.{ltat cij'ene nakfm korekcije indeksa 0,31 0,32 0,42 0,38
= razvijenosti podrucja (€/m2)
Kontrola (¢l.4. st.1. Pravilnika < + 30%) 26,19%
2R Bazni indeks na dan kupoprodaje (A) 132,32 140,80 | 122,17 115,71
£ 2 |Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 154,22
§ 5 [Koeficijent korekcije (B/A) 1,17 1,10 1,26 1,33
§ -§ .R?zulta:[ ciJ"ene nakon meduvremenskog 0.36 0,35 0,53 0,51
& lizjednacenja (€/m2)
Utjecaj prava sluZnosti puta ili gradenja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
% Utjecaj prava sluznosti vodova 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
>§ Utjecaj buke i/ili zagadenja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
% Mjera gradevinskog koristenja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
'§ Veli¢ina zemljista 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
& |Lokacija 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
% Infrastruktura 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
£ |Oblik 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
:; Ostalo (pogled, zona i sl.) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Kontrola (€l. 19. Pravilnika < & 40%) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Ukupna korigirana cijena (€/m2) 0,36 0,35 0,53 0,51
I Srednja vrijednost (€/m2) ] 0,44
Kontrola - statisticka obrada dobivenih rezultata
Apsolutno odstupanje od medijana -0.08 -0.09 0.10 0.08
Relativino odstupanje od medijana -17.24% -19.34%, 21.84% 17.24%
Apsolutna vrijednost apsolut. odstupania 0.08 0.09 0.10 0.08
Kvadrat odstupanja 0.01 0.01 0.01 0.01
Pravilo 2-sigma prihvatliivo | pirthvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo
Pojedinacéno odstupanje od medijana prifivarijivo | pribvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo
Medijan 0.44
Standardna devijacija 0.08
Dvostruka standardna devijacija 0.17
Prosje¢no apsolutno odstupanje 0.08
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Po provedenoj analizi trzista, odredena je prosje¢na jedini¢na cijena usporedive, odnosno prikladne
orijentacijske nekretnine na promatranoj makrolokaciji za predmetno podrugje:

odabrano: €fm2

5 Ted i (4 o et S
2 | Zemljiste . prilagodbe prema| Koeficijent za Ukupno zemljiste S
e cijena . E o0
- (m2) Prilogu 4. ostale prilagodbe © o
3 (€/m2) ¥ s
N Pravilnika N>
601 971,00 0,44 1,00 1,00 427,24 v
UKUPNO: 427,24
0,44 €/m2

Prilog 4. Pravilnika. Kategorije zemljista

Prva kategorija zemljiSta koja obuhvada katastarske &estice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje

gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje (1).

Druga kategorija zemljiSta koja obuhvada katastarske Cestice na gradevinskom zemljiStu za koje su doneseni

svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola

prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje (II).

Treca kategorija zemljista obuhvada katastarske &estice na gradevinskom zemljistu za koje nisu doneseni svi
ropisani prostorni planovi_r(lll). .

Cetvrta kategorija zemljiSta obuhvaéa ostalo zemljiSte izvan gradevinskog podruéja (IV).

PRILOG 4

ORITENTACIISKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNJU

Kategorije zemljista Udjel vrijednosti u postotcima
I - 100%
i a 50-80%
11} B 25-60% ]

L
=
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6.2. |Doprinosi i prikljucci I

Vrijednost priklju¢aka procijenjena je prema vrijednosti koja odgovara trosku izgradnje komunalne
infrastrukture po 1 m3 BV zgrade.

Vrijednost komunalnog doprinosa iznosi:
Kl = 0,00 m3 x 0,00 €m3 BV = 0,00 €

Vrijednost vodnog doprinosa iznosi:
K2 = 0,00 m3 x 0,00 €m3 BV = 0,00 €

Cijena prikljucaka iznosi : K3 = 0,00 €

Ukupna vrijednost doprinosa i priklju¢aka (K) :

KI+K2+K3 = 0,00 + 0,00 = 0,00 = [ 000 Je

6.3. ]Xanjsko uredenje

Nema elemenata za izraun troskova vanjskog uredenja.

Tu =| 0,00 le
6.4. IUzgredni troSkovi
(projekti, nadzor, geodezija i sl.)
Nema elemenata za izraun uzgrednih troskova.
Ut=| 0,00 €

- REKAPITULACIJA -

1. |Poljoprivredno zemljiste 427,24|€
2. |Doprinosi i prikljuéci 0,00|€
3. |Vanjsko uredenje 0,00|€
4. |Uzgredni troskovi 0,00|€
SVEUKUPNO: 427,24 |€
PovrSina zemljista= 971,00 m2 Jedini¢na cijena = 0,44 €/m2
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7. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izrauna vrijednosti nekretnina: ~ Poljoprivredno zemljiste - kat.&est.br. 601, k.o.
Benkovec
na lokaciji: k.o. Benkovec, HR-40321 Mala Subotica

Medimurska Zupanija

predioZenih od:  OPCINA MALA SUBOTICA
Glavna 29A, HR-40321 Mala Subotica

utvrduje se da trzi$na vrijednost (TV) nekretnina iznosi:

k.o. Benkovec
TV Lo
ZAOKRUZENO IRZISNS
VRIJEDNOST prema uputi ALY A
KAT.CEST.BR. ZK.CEST.BR. © MPUGIDI od t[e)gfl:laki :]l?:r(;;{le
08.05.2023. J o L
©
601 445/15/5 427,24 427,00 3.217,23
SVEUKUPNO: 427,24 427,00 3.217,23
Fiksni tecaj konverzije 1 €= 7,53450 kn

Napomene:
- Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trzista nekretnina i

podlozna je promjenama. Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju od Sest
mjeseci do godine dana, i to ukoliko ne dode do znacajnih promjena na trzistu nekretnina uvjetovanih
drugim parametrima, kao $to su ekonomski, politicki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.

- Obavezni porezi u prometu nekretnina nisu ukljuceni u procijenjenu vrijednost.

- Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine predstavija vrijednost koju je trenutno moguce posti¢i na
IrZistu te ova vrijednost predstavija poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na promet
nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelia i nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili
preuzimanja nekretnine.

- Ovaj elaborat je izraden u 2 (dva) primjerka za Narucitelja, dok Procjenitelj zadrzava elaborat u
viastitoj eArhivi najduze 3 (tri) godine.

U Cakoveu,  20.rujna2023. godine.

ELABORAT 1ZRADILI:

Voditelj jzrade: Struéni suradnik:
RATKO MATOTEK, dipl.ing.grad. REV DRAG TIN ATOTEK d1p1 ing.
Stalni sudski Jestak za graditeljstvo § pestak

«\Gir"O fﬂ‘}lcf'c’
diol ing

proqembem “elaborat-—=" 36




PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Procjembeni elaborat u svrhu utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine od strane trgovackog drustva
INSTITUT ZA PROCJENE I VIESTACENJA IPV d.0.0. Cakovec, Rudera Boskoviéa 16, OIB: 23119623228
(dalje u tekstu: Procjenitelj) izraden je u skladu s pozitivnim propisima Republike Hrvatske. Procjenitelj je
djelovao kao neovisna stranka. Naknada za obavljenu uslugu ni na koji nain ne ovisi o zakljuécima
vrijednosti niti pak zakljuéci o vrijednostima ne ovise o naknadi za obavljenu uslugu. Pretpostavka je, bez
neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su bili predo€eni Procjenitelju. Sav radni materijal i dokumentacija
izradeni za vrijeme trajanja zadatka bit ¢e imovina Procjenitelja. Procjenitelj ée ¢uvati podatke jo$ najmanje 3

Procjembeni elaborat vrijedi samo za navedenu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od
strane narucitelja ili tre¢ih je nevazeée. Potpuno izvje3ée se moZe predati zainteresiranim treé¢im stranama izvan
organizacije Procjenitelja, a koje trebaju biti upoznate. Procjenitelj zadrzava pravo ukljucivanja Narugitelja na
listu klijenata. Procjenitelj ¢e po pravnoj obvezi smatrati strogo povjerljivim svu konverzaciju, povjerene
dokumente te procjembeni elaborat. Navedeni uvjeti se mogu mijenjati samo uz pisanu suglasnost obiju
stranaka.

Za potrebe ovog elaborata nisu radene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu istraZivana prava ili uvjeti
iskoriStavanja vode, nafte, plina, ugljena ili drugih podzemnih minerala. Isto tako nisu radene posebne kontrole
statike gradevine, kao i kvalitete i stanja instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim
pregledom.

U slucaju novonastalih Cinjenica ili okolnosti, procjenitelj zadrzava pravo izmijeniti ili dopuniti procjenu.
Postojeca procjena temelji se na dostupnim dokumentima i informacijama.

Vrednovanje se odnosi na navedeni datum. Da bi se omoguéilo utvrdivanje buduéih nepredvidenih bitnih
Cinjenica, kao primjerice gospodarske situacije, visine najma/zakupa i slobodnih prostora, preporuca se
redovito revidiranje vrijednosti.

Ova procjena vrijedi isklju¢ivo kao cjeloviti elaborat te izdvajanje bilo kojeg dijela iz cjeline nema valjanost.

IZJAVA PROCJENITELJA

. Pruzena usluga je obavljena stru&no, neovisno i nepristrano.

Usluga pruZena od strane Procjenitelja je obavljena u skladu s priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima Republike Hrvatske.

Procjenitelj je djelovao kao neovisna stranka, najbolje se koriste¢i svim dostupnim podacima.
Procjenitelj nije osobno zainteresiran za predmet procjene.

Naknada procjenitelja ni na koji naéin ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti.

Zakljucci o vrijednosti ni na koji na¢in ne ovise o naknadi procjenitelja.

Procjembeni elaborat je izraden u skladu sa Zakonom i Pravilnikom te ostalim propisima.

Procjenitelj ima ovlastenje za obavljanje poslova procjenjivanja.

=

@ 5 S B 9

IZJAVU O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI DAJU:

Strucm suradnik:

Ratko Matotek
dipl ing grad
Rudera Boskovica 16

m
&
= CAKOVEC
\3\ (1}] ﬁ?
\% £y
¢ 4
\\\/“f") \' 4
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Izvadak iz zemljiSne knjige

e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Cakovcu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL EAKOVEC

Stanje na dan: 25.08.2023. 10:12 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 302783, BENKOVEC Broj ZK ulo3ka: 1288
Broj zadnjeg dnevnika: Z-3358/2019
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
zemljista . -
Rbr. I Primjedba
r. (kat. Oznaka zemljiSta jutro | &hv = J]
Eestice)
1. 445/15/5 |PASNJAK GORNJE TRATE 254
UKUPNO: 254
B
Vlastovnica
Ror. | SadrZaj upisa |Primjedba
1. Suviasni&ki dlo: 4/8
MACEK ROZINA, BENKOVEC

2. Suviasnicki dio: 1/8

CIGLAR MARIJA R. MACEK, MALA SUBOTICA
4. Suviasniéki dio: 1/8

MACEK RUZICA, MALA SUBOTICA

5. Suviasni&ki dio: 1/8

MACEK DRAGUTIN, MALA SUBOTICA

6. Suviasni&ki dio: 1/8

gPCINA MALA SUBOTICA, OIB: 60445678357, GLAVNA ULICA 29A, MALA SUBQTICA 40000
AKOVEC

C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa lznos Primjedba
2. Na suvlasni&ki dio: 6 (1/8)
2.1 Zaprimijeno 08.04.2019.g. pod brojem Z-3358/2019

Prvenstveni red upisa: Z-7587/2014
Zaprimiljeno 18.12.2014. broj Z-7587/14

Na temelju Prijedloga Opcinskog drzavnog odvietnistva u Cakovcu br. (P-DO-
235/14 od 18.12.2014.g. i pravomotnog Rjesenja Centra za socijainu skrb
Cakovec, klasa: UP/I-551-09/14-01/685 od 02.07.2014.g., zabiljezuje se trazbina
Republike Hrvatske u iznosu od 800,00 kuna mjese&no, podevai od 26. lipnja
2014. godine.

Zemljidnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 25.08.2023. 10:14:11 Stranica: 1

procjembeni elaborat 39



Identifikacija Cestice

R

o

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

CAKOVEC

KLASA: 930-04/23-04/1044
URBROJ: 541-31-01/07-23-4
CAKOVEC, 24.08.2023

Podruéni ured za katastar Cakovec, OIB: 84891127540, povodom zahtjeva OPCINA MALA
SUBOTICA, OIB: 60445678357, GLAVNA ULICA 29A, MALA SUBOTICA, HRVATSKA izdaje:

IDENTIFIKACLJA CESTICA
KATASTAR ZEMLJISNA KNJIGA
Kat. E&-"e sz Broj [Povriina [Glavna KL jslBroj Peod Povr¥ina [Povr iina
I KE  [restice [PL |0 ga dio K€ ZXCE. | ° |@m2) vat)  |(jutro)
302783, ,
IBENKOVEC 601| 324 971IBENKOVEC| 1445/15/5 12881 ?.$4|

Ova identifikacija estica se izdaje u svrhu sluZbenih potreba te se u druge svrhe ne smije uporabiti.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16i 114/22) te Uredbi o tarifi
upravnih pristojbi (»Narodne novine, br. 156/22), upravna pristojba po Tar. br. 1. ne naplacuje se.

Izradiofla; Sluzbena osoba:
Nikolina Spiranec Nikolina Spiranec
strucna referentica strucna referentica
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Nazlv izdavatelja Zajednicki Nazlv izdavatelfa Fina RDC-TDU 2015, Financijska agencia, HR

dokumenta Informacijski sustav gertifikata
Viljeme izdavanja 05510, Seriiskibroj 63046633083332545980034561322203453839
dokumenta certifikata
Algoritam potpisa RSA
Kontrolni broj} 21519858190d88514

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektronidkom zapisu mozete provieriti tocnost podataka Isto moZete uciniti i
na internet adresi https://08s.uredjenazemija. hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba sluéaja
sustav ¢e prikazatl zvornik ovog dokumenta. U shuéaju da Je ova) dokument identidan prik izvorniku u digitalnom
obliku, Oriavna geodetska uprava potvrduje toénost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave

Napomene -
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Izvadak iz zemljiSne knjige

NESLUZBENA KOPIJA

EE N

.:.-

-
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Cakoveu
ZEMLJISNOKNJIZN!I ODJEL CAKOVEC
Stanje na dan: 25.08.2023. 10:12 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 302783, BENKOVEC Broj ZK ulofka: 1288

Broj zadnjeg dnevnika: Z-3358/2019
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina

zemljista - Sie
Rbr. Oznaka ljista Primjedba
(kat. S jutro | &hv m2 !

Eastics)
1. 445/15/5 [PASNJAK GORNJE TRATE 254

UKUPNO: 254

B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Suviasni&ki dio: 4/8
MACEK ROZINA, BENKOVEC
2. Suviasniéki dio: 1/8
CIGLAR MARIJA R. MACEK, MALA SUBOTICA
4. Suviasni&ki dio: 1/8
MACEK RUZICA, MALA SUBOTICA
5. Suviasni&ki dio: 1/8
MACEK DRAGUTIN, MALA SUBOTICA
6. Suviasnicki dio: 1/8

gPClNA MALA SUBOTICA, OIB: 60445678357, GLAVNA ULICA 29A, MALA SUBOTICA 40000
AKOVEC

Cc
Teretovnica
Rbr. Sadraj upisa znos Primjedba
2. Na suviasni&ki dio: 6 (1/8)
2.1 Zaprimljeno 08.04.2019.g. pod brojem Z-3358/2019

Prvenstveni red upisa: Z-7587/2014
Zaprimljeno 18.12.2014. broj Z-7587/14

Na temelju Prijedloga Opéinskog drzavnog odvjetniStva u Cakovcu br. IP-DO-
235/14 od 18.12.2014.g. i pravomoénog Rjedenja Centra za socijainu skrb
Cakovec, klasa: UP/1-551-09/14-01/685 od 02.07 .2014.g., zabiljeZuje se trazbina
Republike Hrvatske u iznosu od 800,00 kuna mjese&no, podevsi od 26. lipnja
2014. godine.

ZemljidnoknjiZni izvadak (datum i vrijemse izrade} 25.08.2023. 10:14:11 Stranica: 1
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Identifikacija Cestice

e -

o

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

CAKOVEC

KLASA: 930-04/23-04/1044
URBROJ: 541-31-01/07-23-4
CAKOVEC, 24.08.2023

Podrucni ured za katastar Cakovec, OIB: 848911 27540, povodom zahtjeva OPCINA MALA
SUBOTICA, OIB: 60445678357, GLAVNA ULICA 29A, MALA SUBOTICA, HRVATSKA izdaje:

IDENTIFIKACLIA CESTICA
. KATASTAR ZEMLJISNA KNJIGA
KCJe |Brof | el W Broj |- Il | |i
Kat.opéina LFl'“D Kat. I:__ﬂj. . a |Glavna :{I:igl&mé. ) P yrh:la_ = um:)nn
: ZKC  [testice g 2l il T -
302783,
BENKOVEC 601| 34 971|BENKOVEC 445/15/5 1288| 254

Ova identifikacija Gestica se izdaje u svrhu sluZbenih potreba te se u druge svrhe ne smije uporabiti.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16 i 114/22) te Uredbi o tarifi
upravnih pristojbi (»Narodne novine«, br. 156/22), upravna pristojba po Tar. br. 1. ne naplaéuje se.

Izradio/la; Sluzbena osoba:
Nikolina Spiranec Nikolina Spiranec
struéna referentica struéna referentica
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Nazlv izdavatelja Zajednicki Nazlv izdavatelja Fina RDG-TDU 2015, Financijska agencia, HR

dokumenta Informacijski sustav certifikata
Vrijeme Izdavanja 24.08 2023 10:02 Serijeki broj 69046633089332545980034561322203453839
dokumenta certifikata
Algoritam potpisa RSA
Kontrolni broj 21519858150d88514

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektronidkom zapisu mozete provjeriti tonost podataka. Isto moZete uéiniti i
na internet adres) hﬂpsj/ouuredimazsnlja he/public/preuzmiDokument unosom kommlnog broja. U oba sluéaja

sustav ¢e prikazall zvomik ovog dokumenta. U gluéaju da Je ovaj dokument identi& 4 u digl n
obliku, Driavna geodetska uprava potvrduje toénost dokumenta | stanje podataka u lmmnku izrade isprave

Napomene -
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Izvod iz katastarskog plana

|
=
2 NESLUZBENA KOPLJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.0. BENKOVEC
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.&.br.: 601
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
CAKOVEC
Stanje na dan: 25.08.2023.
I1IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mijerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:2880
DOLNJETRATE

?/

612
611

610

608

BO7

606

605

604

603

602

==

753

752
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Geoportal DGU
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Prijepis posjedovnog lista

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR CAKOVEC

Stanje na dan: 25.08.2023. 10:15

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: BENKOVEC (Mbr. 302783)

Posjedovni list: 324

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjedi3te upisane osobe

I OIB
T MACEK ROZINA,ANTUN, BENKOVEC 78, MALA SUBOTICA, HRVATSKA | 8xs9713138 |
L =
Podaci o katastarskim Eesticama
Ll g Broj Adresa katastarske festice/Natin uporabe katastarske Povriing/ Broj Posebni
o | & | katastarske |&estice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D .L, pravni Primjedba
destice zgrade ) reZimi
600 D.TRATE-KRCEVINA 971| 4
ORANICA 971 |
601 D.TRATE 971| 4 |
ORANICA 971 l
784 D.TRATE 611 4 '
ORANICA 611

Ukupna povriina katastarskih &estica

2553I

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.
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Javna prometna povrSina

'R ]
REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR CAKOVEC

Stanje na dan: 25.08.2023. 10:16

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: BENKOVEC (Mbr. 302783)

Posjedovnl list: 304

Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediSte upisane osobe

Udio . OIB i
171 [JAVNO DOBRO-CESTE [ PUTEVI,, CAKOVEC J
Podaci o katastarskim festicama
. Broj Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske i . | Posebni
F é katastarske |&estice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj ll:)zvr!ma/ gr_f" pravai Primjedba
Sestice zgrade " reZimi
282 U MIJESTU 422 3
PUT 422
1332 DELNICE 1421 3
PUT ) 688
PARKIRALISTE 733
133§ UMIJESTU 493 2
CESTA 493
1336 D.TRATE 1187 3
CESTA 1187
1337 D.TRATE 1363 3
CESTA 1363
1338 CACKOVINA 288 4
CESTA 288
1339 HOBOD 273 4
CESTA 273
1340/1 HOBOD 224 4
PUT 224
1340/2 HOBOD 994 4
PUT 994
134111 D.TRATE 917 4
POLJSKI PUT 917
1341/2 D.TRATE 701 4
POLJSKI PUT 701 -
1341/4 D.TRATE 5191 4 i
POLJSKI PUT 5191
1341/5 D.TRATE 7562 4
POLISKI PUT R 7562
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Ukupna povrSina katastarskih &estica

5| e Broj Adr.esa kau-lstarske Cestice/Natin l.lporabe katnsta_rske. Povriina/ Broj Posebn_l . '
N | & | katastarske | {&estice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL. pravni Primjedba
Lestice zgrade [ reZimi |
1342 D.TRATE 1662) 4 ]
CESTA 1662
13431 D.TRATE 672 4 !
POLJSKI PUT 672
1343/2  |D.TRATE 86 4
POLIJSKI PUT 86 _
134421  |[VOSCAK 421 4 i
POLJSKI PUT a21| |
13442 |VOSCAK 1135 4
POLJSKI PUT 1135 |
1345 SOFERNJAK 597 4
CESTA 597 |
1346 SOFERNJAK 2762 4 ?
CESTA 2762 N
1347 SAFERNJAK 1165 4
CESTA 1165
1348 STARI MOST 1029| 4
CESTA 1029 [
1349 BRESTEK 241 4
CESTA 241
1352 GMAJNA 2112 2 '
POLIJSKI PUT 2112 [
1353 GRABANICA 205| 3
CESTA 205
1354 D.TRATE 748 4
CESTA 748
33871

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.
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