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Imenovanja za stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U VARAZDINU
URED PREDSJEDNICE SUDA

M

Broj: 4 Su-185/2020-4
Varazdin, 25. lipnja 2020

Predsjednica Trgovackog suda u Varazdinu Jasna Lekié, odluéujuci povodom zahtjeva
za imenovanje stalnim sudskim vjestakom nakon provedenog postupka, temeljem ¢lanka 126
Zakona o sudovima (,,Narodne novine" broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18 i 126/19) i
¢lanka 10 Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (,.Narodne novine* broj 38/14, 123/15,
29/161 61/19 — dalje u tekstu Pravilnik) donosi,

RIJESENJE

Drustvu INSTITUT ZA PROCIJENE I VIESTACENJA IPV d.o.o. Cakovec, Rudera
Boskovica 16, OIB: 23119653228, odobrava se obavljanje poslova sudskog vjestadenja za
podrugje graditeljstva i elektrotehnike te procjenu nekretnina na vrijeme od 4 (Cetiri) godine,
za podrugje Trgovatkog suda u Varazdinu.

Obrazlozenje

Tvrtka INSTITUT ZA PROCJENE | VIESTACENJA [PV d.o.o. Cakovec, Rudera
Boskovi¢a 16, podnijela je zahtjev za davanje odobrenja za obavljanje poslova sudskog
vjeStatenja za podrudje Trgovatkog suda u Varazdinu te je uz zahtjev prilozena
dokumentacija propisana Pravilnikom.

Ispitav$i osnovanost zahtjeva utvrdeno je da je tvrtka INSTITUT ZA PROCJENE I
VIESTACENIJA IPV d.o.0. Cakovec, Rudera Bogkovica 16, registrirana u Trgovackom sudu
u Varazdinu za obavljanje djelatnosti vjestacenja, te da tvrtka ima zaposlene sudske vjestake
iz podru¢ja graditeljstva i to Dragutina Matotek, dipl. ing., Ratka Matotek dipl. ing grad., i
vjerana Mesari¢ ing grad te iz podrugja elektrotehnike Hrvoja Matotek mag ing. el

Sud je utvrdio da se protiv drustva ne vodi kazneni postupak i da nije pravomoéno
osudivano za kazneno djelo

Kako su navedene Cinjenice utvrdene uvidom u dokumentaciju priloZene zahtjevu,
proizlazi da su ispunjeni svi zakonski uvjeti za davanje odobrenja za obavljanje poslova
sudskog vjestatenja za podrudje Trgovalkog suda u Varazdinu na vrijeme od 4 (&etiri)
godine, te je stoga temeljem &l 126. Zakona o sudovima i €l. 10. Pravilnika o stalnim sudskim
vjeStacima valjalo rijediti kao u izreci ovog rjeienja

PREDSJEDNICA SUDA
Jasna Lekié

b
CrHR
HASNAIEEIS O-TRGOVA KISHD U VARA DINU
Vrjome potpisivanga: 2.5 497913004852 303 17339533911 3 113138
L-VARA DN
01-07 2020
SaLEK
14:16:18

Dokumornt jo olokironi ki potpisan:
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UPUTA O PRAVNOM LUEKU:

Protiv ovoga rjedenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske u
roku od 15 dana od dostave rjeSenja. Zalba se predaje neposredno ili 3alje preporudeno
poStom predsjednici Trgovaékog suda u VaraZdinu, u dva primjerka s dva preslika rjeSenja.

DNA:
1. INSTITUT ZA PROCJENE [ VIESTACENIJA IPV d.o0.0. Cakovec, Rudera Boskoviéa 16
2. Ministarstvo pravosuda, Zagreb, Ulica grada Vukovara 49
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Varazdin, Braée Radi¢ 2
Ured predsjednika suda
Broj: 4 Su-269/2020-4
VaraZdin, 15. prosinca 2020.

Na temelju ¢l. 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13., 33/15., 82/15.,
82/16. — Uredba i 67/18.) i &l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine"
br. 38/14., 123/15., 29/16. — Ispravak i 61/19), predsjednik Zupanijskog suda u VaraZdinu
Zdravko Pintarié, donosi

RIJESENIJE

Dragutin Matotek, dipl. ing. gradevinarstva iz Cakovca, Ulica brade Vajs 13, OIB:
45412397366 koji je ranije imenovan stalnim sudskim vjestakom rjeSenjem broj 4 Su-
483/2016-4 od 21. prosinca 2016. za podruéje graditeljstva i procjenu nekretnina, ponovno se
imenuje stalnim sudskim vjestakom za podrugje graditeljstva i procjenu nekretnina na podruéju
Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od &etiri (4) godine, a koje imenovanje te¢e od 22.
prosinca 2020.

ObrazloZenje

Dragutin Matotek, dipl. ing. gradevinarstva podnio je ovome sudu zahtjev za ponovnim
imenovanjem stalnim sudskim vjestakom za podrugje graditeljstva i procjenu nekretnina, uz
koji je priloZio svu potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikom o stalnim sudskim
vjeStacima (uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak, potvrdu o zaposlenju, popis predmeta u
kojima je obavljeno vjeitadenje u proteklom razdoblju, potvrde o struénom usavriavanju u
razdoblju od posljednjeg imenovanja te ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova sudskih vjestadenja).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz &lanka 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijesio je kao u izreci rjeSenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br. 53/19),
placena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rje$enja moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjeSenja.
Zalba se neposredno predaje ili alje posto Zupanijskom sudu u Varazdinu, u
dva primjerka s dva preslika rje$enja, a o j pravosuda i uprave RH.

ik suda
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Varazdin, Brace Radi¢ 2
Ured predsjednika suda
Broj: 4 Su-268/2020-4
VaraZdin, 15. prosinca 2020.

Na temelju ¢l. 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13., 33/15., 82/15.,
82/16. — Uredba i 67/18.) i &l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine"
br. 38/14., 123/15., 29/16. — Ispravak i 61/19), predsjednik Zupanijskog suda u VaraZdinu
Zdravko Pintarié, donosi

RIESENIJE

Ratko Matotek, dipl. ing. gradevinarstva iz Cakovca, Rudolfa Horvata 52, OIB:
40451051005 koji je ranije imenovan stalnim sudskim vjestakom rjeSenjem broj 4 Su-
484/2016-4 od 21. prosinca 2016. za podru&je graditeljstva i procjenu nekretnina, ponovno se
imenuje stalnim sudskim vjestakom za podrugje graditeljstva i procjenu nekretnina na podruéju
Zupanijskog suda u VaraZdinu, na vrijeme od &etiri (4) godine, a koje imenovanje tede od 22.
prosinca 2020.

ObrazloZenje

Ratko Matotek, dipl. ing. gradevinarstva podnio je ovome sudu zahtjev za ponovnim
imenovanjem stalnim sudskim vjeStakom za podruéje graditeljstva i procjenu nekretnina, uz
koji je priloZio svu potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikom o stalnim sudskim
vjestacima (uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak, potvrdu o zaposlenju, popis predmeta u
kojima je obavljeno vjestaenje u proteklom razdoblju, potvrde o struénom usavr$avanju u
razdoblju od posljednjeg imenovanja te ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova sudskih vjestagenja).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz &lanka 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijesio je kao u izreci rjeSenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br. 53/19),
placena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rje$enja moZe se podmjr.. j roku 15 dana od dana dostave rje§enja
Zalba se neposredno predaje ili Jalje pos
dva primjerka s dva preslika rjesenja, a

ZdravRb Pintari¢

. ] -
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REV (Recognized European Valuer) certifikat (TEGoVA)
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CERTIFICATE
OF RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSQCIATIONS (TEGQVA)
and
HRVATSKO BRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA | PROCJENITELJA (HDSVIP)

certify that the persen named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

Ratko Matotek REV

Recognised European Valuer
Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/7

Issued an: 01/12/2017

Valid until: 30/11/2027

Validity of this certificate must be confirmed by the anline register at www.tegava.org

= C et

Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directors President
TEBOVA HDSVIP

- Hrvatsko drustvo sudskih viestaka i pracjenitelja (HDSViP). Frane Petrica & . HR-10800 Zagreb . Croatia .
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1. UVOD

Narugitelj: OPCINA MALA SUBOTICA

Glavna 29A, HR-40321 Mala Subotica
Nekretnina: Poljoprivredna zemljista u k.o. Palovec
Lokacija: k.o. Palovec, HR-40321 Mala Subotica

Medimurska Zupanija

Popis primijenjenih propisa te koritene struéne i znanstvene literature:

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17)

- Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18,39/19 1 98/19)

- Zakon o gradnji (NN br. 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

- Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN br. 68/20)

- European Valuation Standards (EVS) - Europski standardi procjenjivanja

- Podaci o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena "Standardna kalkulacija" IGH d.d. Zagreb

- Pokazatelji troskova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA

- Podaci o cijenama zemljiSta s javno dostupnih internetskih stranica i eNekretnine

- Podaci o indeksima cijena stambenih nekretnina (ICSN) Drzavnog zavoda za statistiku (DZS)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19 i 73/20)

- Odluka JLS-a o visini komunalnog doprinosa

- Podaci o vrijednostima indeksa razvijenosti i pokazatelja za izradun indeksa razvijenosti na lokalnoj i
Zupanijskoj razini (MRRFEU)

- Financijska stabilnost (svibanj 2023.) Hrvatska narodna banka, Zagreb

- Uhlir, Z., Majgica, B. (2016.) Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, 1. izdanje, DGIZ - Drustvo
gradevinskih inZenjera Zagreb, Zagreb

- Rasi¢, L, Slijepcevié, S., Stojéi¢, N., Vizek, M. (2022.) Pregled trZita nekretnina Republike Hrvatske
2021., Ekonomski institut, Zagreb

- Medimurska Zupanija, Procjeniteljsko povjerenstvo (veljaca 2020.) Izvjeée o trZistu nekretnina za
2019. godinu za podruéje Medimurske Zupanije

- Statistika Burza nekretnina (www.burza-nekretnina.com/statistike)

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjestatenja, pregleda nekretnine na licu mjesta i njegove izmjere, daje
se sljedeci

nalaz i miSljenje vjeStaka
procjembeni elaborat

Zadatak: Utvrdivanje trZiSne vrijednosti nekretnine
Osnovica: TrziSna vrijednost
Svrha: Kupoprodaja

Triisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trZisnim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Datum ocevida: 20.09.2023.

Dan kakvoce: 20.09.2023.

Dan vrednovanja:  20.09.2023.

Dan kakvoce predstavija datum na koji se odnosi stanje (kakvoéa) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu
vrijednosti nekretnine.

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.
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2, PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

Op¢inski sud:

ZK odjel:

TABELARNI PRIKAZ PODATAKA

Cakovec

Cakovec

KATASTAR ZEMLJISNA KNJIGA

o k.o. Palovec k.o. Palovec

:;' » povrsina povrsina

ez |Kkat.Cest.br. zk.Cest.br. zk.ul.br.

(m2) ¢hv | j

1. 2088/1 2.111

2, 2088/2 2.112 159/22 1 803

B 2089 1.524

4. 3234 746

5. 3235 698 177 559 1868
6. 3236 749

s 1 4.188 681/ C/1/B/60 1.285 995
8. 697 3.756 495/C 807 1128
9, 1057 845

10. 1058 793

= 7 5% 660 587 1136
12. 1075 200

13. 657/1 3.968 516/1 1.103 1236
SVEUKUPNO : 21.918 m2 4341 1

SVEUKUPNO : 21.367 m2
* Suma 1 jutro = 1.600  ¢hv
* oranica 1¢hv= 3,5966 m2

Napomena: U izrac¢un vrijednosti se uzimaju povrSine iz Katastra kao toéniji podatak!

procjembeni elaborat




& ZEMLJISNA KNJIGA 3

-13 VLASNISTVO

[~ zKk.ul.br. TERET

1.

2. 803

3.

. Ima! Vidjeti prilozeni ZK izvadak!
5. 1868

6.

7. 995 Nema! OPCINA MALA SUBOTICA (1/1)
8. 1128

9.

10.

x 1136 Ima! Vidjeti priloZeni ZK izvadak!
12.

13. 1236

Napomene: |Prema €lanku 12. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15) stavak
(3) Upisi hipoteka utjecu na financiranje ali ne utjecu na vrijednost nekretnine.
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POLOZAJ I LOKACIJA

Kartografski prikaz - makrolokacija (regija)
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3. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE (utvrdivanje kakvocée)

Opéina Mala Subotica - https://www.opcina-mala-subotica.hr/hr/podaci-o-opcini/

OPCINA

MALA
SUBOTICA

Op¢ina Mala Subotica svoje mjesto nasla je usred medimurske ravnice, okruzena plodnim poljima, ribnjacima i
Sumarcima. Kroz podrucje Opéine protjeée potok Trnava, koji je naZalost izgubio svoj negdadnji sjaj. lako je
podru¢je opCine jo$ uvijek arheoloski skromno istraZeno, pronadeni su dokazi da je ovaj dio Medimurja bio
naseljen u najranijim vremenima ljudske civilizacije, o &emu svjedo&e pronadeni arheoloski nalazi iz vremena
do 5000 godina prije Krista. Najbogatija arheoloska nalazista utvrdena su u Svetom Krizu. Na razvoj kulturnog
1 drustvenog Zivota u dana$njoj Opcini uvelike je utjecao je razvoj Zupe Mala Subotica &iji podeci datiraju iz
1334. godine i koja je iza sebe ostavila nekoliko znagajnih sakralnih spomenika.

Danasnja Opcina Mala Subotica formirana je kao zasebna jedinica lokalne samouprave 1993. godine. Dan
Opcine Mala Subotica slavi se 2. srpnja ili prvu sljedeéu nedjelju. Povriina Opéine iznosi 36,71 km2 te
zauzima 5,03 % povrSine Medimurske Zupanije. Prema Popisu iz 2011. godine Op¢ina Mala Subotica biljeZi
4.736 stanovnika, sa gusto¢om naseljenosti od 129,01 st/km2, dok je Popisom iz 2021. godine evidentiano
4.344 stanovnika. Opéina je trenutno razvrstana u II. skupinu potpomognutih podrucja sa indeksom
razvijenosti 70,61%. U sastavu Opéine su naselja: Mala Subotica, Palovec, Strelec, Drzimurec, Piskorovec i
Sveti Kriz. Svako od naselja ima svoje vije¢e mjesnog odbora.

Od svog postanka do danas Op¢ina je doZivjela razvojni uzlet na gotovo svim poljima. Posebno je otvorenjem
PoduzetniCke zone u Maloj Subotici omoguéen dolazak velikih investitora koji su otvorili radna mjesta za
mnoge mjeStane Opcine. U samoj Opéini biljezi se veéi broj poslodavaca, od obrta, poljoprivrednih
gospodarstava do velikih tvrtki, koje stanovnicima Op¢ine pruzaju sigurna radna mjesta. Kroz podrugje Opéine
prolazi autocesta Zagreb — Budimpesta, drzavne i Zupanijske ceste, kao i Zeljezni¢ka pruga, a takva prometna
povezanost ¢ini Op¢inu Mala Subotica privlaénom lokacijom za nove poslodavce.

Palovec je naselje u sastavu Opéine Mala Subotica. Popisom stanovnistva iz 2021. godine u naselju je

evidentirao 873 stanovnika Sto je pad broja stanovnika u odnosu na popis iz 2011. godine kad je bilo
evidentirano 984 stanovnika.

procjembeni elaborat 12



Fotografije snimljene na ocevidu
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Opis lokacije

Predmetne nekretnine se nalaze na lokaciji: k.o. Palovec, HR-40321 Mala Subotica
Medimurska Zupanija

Predmetne nekretnine nalaze se u k.o. Palovec.

Okolne nekretnine su poljoprivredna zemljista, oranice i Sume.

Javna komunalna infrastruktura
Nema izvedene javne komunalne infrastrukture na koju bi bilo moguée prikljuéenje.

Komunalni prikljuéci
Nema izvedenih priklju¢aka na predmetnim nekretninama.

Buka i zagadenje

Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opéepoznati i uogljivi ili koji bi znaajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Na lokaciji nema izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati i uo¢ljivi ili koji bi znalajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Procjenjivana nekretnina nema neuobicajen utjecaj na zagadenje okolisa koji bi odudarao od uobigajene
namjene/djelatnosti koja se obavlja, niti pak je kontaminirana (imisije i sl.).

Daljnja obiljezja nekretnine

Polozaj: - Prema vazecoj prostorno planskoj dokumentaciji V. Izmjene i dopune prostornog plana
uredenja Opcine Mala Subotica ("Sluzbeni glasnik Medimurske Zupanije” broj 3/05.,
13/07., 13/13., 15/15., 3/17. i 16/18.) predmetne nekretnine se nalaze u podrudju
poljoprivrednog tla iskljuéivo osnovne namjene, oznake P3 - ostala obradiva tla i podrugju
Suma isklju¢ivo osnovne namjene, oznake S1 - Sume gospodarske namjene.

- ZemljiSta su pravilnih i nepravilnih oblika. Teren je ravan. U zemlji$noj knjizi i katastru

vode se kao Sume, livade, pasnjaci i oranice, $to predstavljaju i u naravi.

Pristup na javnu ZemljiSta imaju posredan ili neposredan pristup na javne prometne povrsine.

povrSinu:

Cjenovni blok: Palovec - vrijedno obradivo
Mala Subotica - poljoprivredno
Drzimurec - poljoprivredno

Kis: -

Akt za gradnju: -

Ostalo: -

Posebna Nema.

pretpostavka:

procjembeni elaborat 14



Uvjerenje o statusu Cestice

ID: P20230831-1345722-Z230

w
REPUBLIKA HRVATSKA
Medimurska Zupanija
Upravni odjel za prostorno uredenje,

gradnju i zastitu okoliSa
Sjediste Cakovec

KLASA: 350-01/23-10/000335
URBROJ: 2109-09-1/05-23-0003
Cakovec, 07.09.2023.

Medimurska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolisa, Sjediste
Cakovec, OIB 09161580297, na temelju ¢lunka 160. Zakona o opéem upravnom postupku
(Narodne novine, broj 47/09 i 110/21), rjesavajuéi po zahtievu koji je podnijela OPCINA MALA
SUBOTICA, HR-40321 Mala Subotica, Glavna 29A, OIB 60445678357, izdaje !

UVJERENJE O STATUSU CESTICE

Povodom pisanog podneska Naslova zaprimijenog 31.08.2023. godine kojim se od ovog
Upravnog odjela tra2i uvjerenje o statusu | namjeni zemljiSta za katastarske &estice u k.o.
Palovec, k.o. Podbrest, k.0. Mala Subotica, k.0. Benkovec i k.o. DrZimurec dajemo sljededi
odgovor.

S danom 07.09.2023. godine, za katastarske cestice u k.o. Palovec, k.o. Podbrest, k.o.
Mala Subotica, k.o. Benkovec i k.o. DrZimurec a koje su prikazane u Tabeli ovog uvjerenja,
odreden je status i namjena zemljita. Tabela sa popisom katastarskih ¢estica sastavni je dio
ovog uvjerenja.

Cinjenice su utvrdene uvidom u sljededu prostorno plansku dokumentaciju:
— PPUO Mala Subotica - V. ID ("Sluzbeni glasnik Medimurske Zupanije" broj 3/05., 13/07.,

13/13., 15/15., 3/17. i 16/18.)

— PPUO Orehovica - IV. ID ("Sluzbeni glasnik Medimurske Zupanije" broj 4/06., 4/13.,

8/15., 14/16., 3/17.17/21.)

Oslobodeno od placanja upravne pristojbe prema &lanku 8. Zakona o upravnim pristojbama
{Narodne novine, broj 115/16 i 114/22).

PRIVREMENA PROCELNICA
Slava Horvat, dipl.ing.grad.

DOSTAVITI:
— elektroni¢ku ispravu putem elektronickog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ovjereni ispis
elektronicke isprave putem poste

— OPCINA MALA SUBOTICA
HR-40321 Mala Subotica, Glavna 29A

KLASA: 350-01/23-10/000335, URBROJ: 2109-03-1/05-23-0003 n
Ova slaktronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektronikim potpisom suldadno EU uredbi 910/2014/EU
(6IDAS Ragulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union =

Trusted Lists (https.//esignature.ec.europa.eu/efdalti-browsery). U polpis je ugraden vremenski pecst.

Ln
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TABELA

KLASA: 350-01/23-10/000335

URBROJ: 2109-09-1/05-23-0003

Cakovec, 07.09.2023.

Rbr. katastarsk.a opéina kata_starska Broj 2K &. unutaf/izvan granic~a namjena
naziv estica bro] gradevinskog podrucja

1. PALOVEC 1 ni1/C/1/8/60 12Zvan P3

2. PALOVEC 1057 660 1zvan P3

3. PALOVEC 1058 660 izvan P3

a. PALOVEC 1074 660 izvan P3

S. PALOVEC 1075 660 izvan P3

6. PALOVEC 1403 681/C/21/1 unutar mjesovita

7. PALOVEC 1404 681/C/21/1 unutar | mijetovita

8. PALOVEC 1405 681/C/21/2 unutar ) mjedovita

9. PALOVEC 1407 681/C/22/2 unutar mjedavita

10. PALOVEC 1504/23 681/A/23/1/33 unutar mjedovila

11. PALOVEC 1504/41 681/A/23/1/62 unutar mjadovita

12. PALOVEC 2088/1 159/22 fzvan S5t

13. PALOVEC 2088/2 159/22 izvan 31

14, PALOVEC 2089 159/22 izvan %1

15. PALOVEC 3234 177 izvan 51

16. PALOVEC 3235 177 izvan 31

17, PALOVEC 3236 177 izvan 51

18. PALOVEC 657/1 516/1 izvan P3
19. PALOVEC 697 495/C fzvan P3

20. PODBREST 1155 61/292 izvan P2

21. PODBREST 1681 8/37/1 {zvan P2

22. PODBREST 1944 2/8/36 izvan P2

23 PODBREST 2176 5/22/68/1/1 izvan 2

24. PODBREST 2226 5/22/40 izvan P2

25. PODBREST 747 157/256 izvan F_’i

26. PODBREST 748 157/256 izvan P2 I
27. PODBREST 749/1 157/257/1 izvan _P; i

28. MALA SUBOTICA 1538/1 227/1 unutar ! = :
29. MALA SUBOTICA 1539/1 227/1 unutar )
30. MALA SUBOTICA 276/1 72/29/1 izvan T
31 MALA SUBOTICA 277/1 72/29/1 r2van - P2
32. BENKOVEC 601 445/15/5 1zvan o 'l';— ]
33, DRZIMUREC 117/1 614/A/128/2/1 unutar mjeiovita i
34, DRZIMUREC 117/7 614/A/128/2/3 unutar mjusovita
3s, DRZIMUREC 118/1 614/A/127/2/1 unutar mjeiovita
36. DRZIMUREC 118/9 614/A/127/2/3 unutar mjedovita
37. DRZIMUREC 120/1 614/A/126/6/1 unutar mjedovita

procjembeni elaborat
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Izvod iz prostornog plana
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4. PRIKAZ I ANALIZA PODATAKA

Prikaz i analiza op¢ih vrijednosnih odnosa na trZi§tu nekretnina
Izvor podataka: DrZavni zavod za statistiku (www.dzs. hr)

13.1.4.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "

Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested to state the source.

R DRZAVNI indeksi (& 2015. = 100)?
_ !.- g@x%gﬁ}(u Indices (@ 2015 = 100)?
CROATIAN BUREAU novi postojeci
OF STATISTICS o
ukupno stambeni |stambeni Jadran Ostalo
Godina Tromjesecje objekti objekti
Total New Existing ji Adriatic
Year Quarter - dwellings |dwellings coast

117,55 109,00 119,52 125,02 118,67

Other

100,58

120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
128,25| 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
134,19 113,37 138.20 145,43 132,80 115,71
139,03 11877 143,00 152,55 134,34 122,17
141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37
152,25 136,43 15553 168,63 147,28 132.32
157,94 137.66 162,01 175,12 151,52 140,80
162,44 14123 166,69 182,31 155,80 139,65
170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19
173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22

Tablica. Indeksi cijena stambenih nekretnina (www.dzs. hr)

160,00
150,00
140,00
130,00
120,00
110,00
100,00

90,00

Grafikon. Indeksi cijena stambenih nekretnina (www.dzs.hr)
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Izvor podataka: Burza nekretnina (www.burza-nekretnina.com/statistike)
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Prikaz i analiza op¢ih vrijednosnih odnosa na trzi$tu nekretnina

Izvor podataka: Financijska stabilnost (svibanj 2023.) Hrvatska narodna banka

42
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D. Rizici povezani

s trziStem
nekretnina

Rast cijena stambenih nekretnina snazno se
ubrzao u 2022. godini, te se tako Hrvatska na-
lazi pri vrhu rasta cijena stambenih nekretnina
u EU-u. Csim domade potraznje, na cijene su
utjecali i snazna potraznja nerezidenata i sed-
mi krug drzavnog programa subvencioniranja
stambenih kredita. Unatoé snaZnom rastu cije-
na na trzistu nekretnina, broj kupoprodajnih
transakcija poCeo je padati na godignjoj razini, a
intenzitet samog pada znatno je pojaan krajem
godine. lako su za sada traZene cijene nekret-
nina nastavile rasti i na pofetku 2023., daljnja
dinamika trzista nekretnina ovisit ée o prelijeva-
nju gospodarskih kretanja europodrucja kao i o
obujmu novoga kruga subvencija, koji ée gurati
cijene prema gore. S druge strane, porast ka-
matnih stopa na nove stambene kredite mogao
bi negativno utjecati na rast cijena nekretnina.

D.1. Trziste stambenih nekretnina

Rast cijena nekretnina ubrzao se u 2022. godini, zbog fega
se Hrvatska nalazi pri vrhu rasta cijena stambenih nekret-
nina medu zemljama EU-a. Godi$nja stopa rasta cijena na tr-
ZiStu stambenih nekretnina u Hrvatskoj iznosila je 14.8%, §to
upuéuje na znatno ubrzanje u odnosu na porast od 7,3% iz
2021. godine. Pritom je porast najsnaZniji u Gradu Zagrebu,
nakon &ega slijede jadranska regija i ostatak Hrvatske (Slika
D.1.). Samo su u &etiri zemlje ¢lanice EU-a (Estonija, Litva,
Cedka i Madarska) cijene nekretnina porasle u 2022. snagnije
nego u Hrvatskoj, te se u zadnjem tromjesegju intenzitet di-
vergencije Hrvatske od prosjeka EU-a snaino pojacao (Slika
D.2.). Takoder, rast traZenih cijena stambenih nekretnina na-



Slika D 1 Rast cijena stambenih nekretnina u Hrvatskoj
snaino se ubrzao

Zagreo fewparastd  desno Jatran (533 astal  cosre

Jshaletstena esta decro - 73erch -0 == Jstac
g - - - - — | - { - - | s

T 0

§

i T i 0
T

| -5

- -1
5538348388838

Ragomera: Lo 04w 3 kposttukin namnainog imdetea veh Kurovae  Kolarae 120, 3 ): ©ane sramibant 1ekiemi 3
Hrvadskey
Lrvar G£S

Shika D 2. Hrvatska je pri vrhu EU-a po rastu cijena stambenih
nekretnina

IErhestiing rzpm == progecfJa = Ansatsz
il il i . X
—_— . E ¢
- - f ® 5§
T 15
— { . - 1
" 1 [= ®
g o rt-u o SS? S S S N
= 1 V . -5
. —— -12
T ~19
- . -20
8 @ 8 8 2 = ] e T ]
'8 'z 's s s s & H & =8 Z
Nepomena Fraspen Na shici pk i denp wvart: distabu iEnjph stopa pramene cimna
nekrzbiing u El-u i svakerr razdoals
lzvar Eumstat

stavlja se potetkom 2023, godine® te bi se on mogao realizirati
i u ostvarenim cijenama.

Unatoé snaZnom rastu cijena stambenih nekretnina, broj ku-
poprodaja na rZiStu podeo je padati. Tako je u 2022. godini
broj ransakeija na trii§tu stambenih nekretnina u Hrvatskoj na
godisnjoj razini pao za 7,1%, dok je ukupna vrijednost transak-
cija porasla za 6,9% u istom razdoblju (Slika D.3.). Najveéi pad
broja transakcija na godiinjoj razini odvio se na Jadranu, dok
je u Gradu Zagrebu i ostatku Hrvatske intenzitet pada bio ne-
§to slabiji. U posljednjem tromjesecju 2022. na podrugju cijele
Hrvatske pad broja transakcija bio je osobito intenzivan, §to
bi moglo upuéivati na hladenje aktivnosti na trzistu nekretnina
(Slika D.4.).

2 Navedem paderi © trezenr cijenama slarnbenit nekrefnina termelje se na « lermim
precjenama HNB a na tamelju codstaka s agasnika njuzkale r

~ rarcijska 3tabinost
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Slika D 3 Unatoc rastu ukupne vrijednosti, stagnacija broja
transakcija nastavija se na godisnjoj razin
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Slika D 4. Druga polovina 2022 obiijezena |e snaznim padom
broja transakcija
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Robusna domaéa potrainja vodena je nekreditnom potra-
Injom i driavnim programom subvencija. Procjenjuje se kako
oko polovine kupoprodaja na trzidtu nije financirano kreditom,
$to upuluje na snainu nekreditnu komponentu potraznje. Ta-
koder, sedmi krug drZavnog programa subvencioniranja stam-
benih kredita koji se odvio 2022. nastavio je podupirati rast
cijena stambenih nekretnina (Slika D.5.). U sklopu tog vala
programa subvencioniranja resliziralo se oko 15% ukupnog
broja transakcija u 2022. godini te je trzidna aktivnost znatno
perasla u mjesecima u kojima se program provodio. lako je u
novom krugu subvencioniranja primjetan nesto slabiji odaziv,
djelomice potaknut rastom kamatnih stopa na nove kredite, on
bi i dalje mogao nastaviti pridonositi aktivnosti na trzistu ne-
kretnina u 2023, godini.

Udio kupoprodaja stambenih nekremina u kojima su sudje-
lovali nerezidenti i dalje je na visokoj razini u odnosu na
pretpandemijsko razdoblje. Udio broja transakcija iznosio je
oko 11,4%, dok je udio vrijednosti kupoprodaja nerezidenata u
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ukupnoj vrijednosti kupoprodaja iznosio oko 19% u 2022. go-
dini (Slika D.6.). Pritom vedina ulagatelja nerezidenata dolazi
iz europodruéja, a uglavnom kupuju nekretnine u jadranskoj
regiji. Tako u pojedinim Zupanijama na obali udio vrijednosti
transakcija nerezidenata doseZe oko 4$0%.

Priustivost stambenih nekremina u Hrvatskoj nastavlja se
smanjivati pod pritiskom rasta cijena nekretnina i tro¥ka za-
duZivanja. lako je nominalni dohodak u 2022. godini ostva-
rio snaZan rast, cijene stambenih nekretnina rasle su brze, $to
im je smanjilo priutivost (Slika D.7.). Takoder, tijekom dugog
razdoblja ublaZavanja uvjeta financiranja u obliku pada kamat-
nih stopa, potencijaini maksimalni iznos kredita koji kuéanstva
mogu dobiti uz dane uvjete na financijskom trZistu (hipotetski
obujam zaduZFivanja) rastao je brie od cijena pa se priustivost
kreditnog financiranja nekretnina poveéavala do 2019. godine,
nakon ¢ega kreditna priustivost poinje padati, vodena snaznim

Slika D 7 Priudtivost kupnje stambenih nekretnina
kuéanstvima sve je teZa
== Omjes cy2na ) hoctetskog obuyia Zadwéwanja
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Slika D 6 Udio nerezidenata u kupoprodajama na trzistu
stambenih nekretnina poviden je u odnosu na pretpandemi|ske
razine
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rastom cijena stambenih nekretnina. Pritom nedavni rast kamat-
nih stopa na nove kredite dodatno pridonosi nastavku smanji-
vanja sposobnosti kupnje nekretnine kreditnim financiranjem.

Troskovi gradnje novih stambenih objekata snaino su rasli
tijekom cijele 2022., zahvaljujuéi porastu wroSkova rada, gra-
devnog materijala, ali i ostalih roSkova. Troskovi rada rasli
su brZe nego trofkovi gradevinskog materijala, unato@ recen-
tnom porastu cijene gradevnog materijala na globalnom trZistu.
Takoder, omjer cijjena nekretmina i troSka gradnje padao je u
prva tri tromjesedja 2022., voden porastom ostalih trofkova te
marF graditelja (Slika D.8.). U detvrtom tromjesegju rast cije-
na nadmasio je porast troskova gradnje, §to upuéuje na daljnje
odstupanje cijena nekretnina od vlastitih fundamenata. Osim
ito porast navedenih trogkova stvara pritisak na cijene novih
stambenih objekata, on neizravno utjece i na cijene postojeéih

nekretnina.

Slika D.8. Zbog snaznog rasta cijena energije troskovi gradnje
rasli su brze od cijena stambenih nekretnina
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Broj izdanih gradevinskih dozvola u 2022. bio je najvi§i jo
od 2008. godine, unatoé stagnaciji poslovnog optimizma u
gradevinarstvu. Aktivnost u gradevinskom sektoru porasla je
u 2022. godini, $lo je vidljiivo u porastu izdanih gradevinskih
dozvola u odnosu na proslu godinu, iako je njihov broj i da-
ljc niZi u odnosu na razdobljc prijc globalne financijske krize
(Slika D.9.). 8 druge strane, gospodarska neizvjesnost i rast
troskova gradnje utjecali su na stagnaciju optimizma u sektoru
gradevinarstva.

Odstupanje cijena na irZifiu stambenih nekretnina od veéine
vlastitih makroekonomskih odrednica i dalje je prisutno. Na-
kon duZeg razdoblja, omjer cijena nekretnina i troska gradnje
paojeispod svojega dugoroénog trenda, dok se ostali pokazate-
lji indikatora odstupanja i dulje nalaze iznad svojih dugoroénih
trendova, 8to upuéuje na precijenjenost vrijednosti stambenih
nekretnina na trZitu (Slika D.10.). Tako je, unatoé snaZnom
rastu nominainog dohotka kucanstava, omjer cijena nekretmina
i raspoloZivog dohotka kuéanstava ostao na visokaj razini iznad
svojega povijesnog trenda. Takoder, omjer cijena nekretnina i
najma nastavlja snazno rasti, §to pokazuje kakoje porast potra-
inje zbog gospodarskog oporavka snaznije utjecao na segment
kupnje nego najmova na trZistu nekretnina. "

D.2. Trziste komercijalnih nekretnina

Oporavak na trZiStu komereijalnih nekretnina usporio se,
osim segmenta urcdskih prostora kod kojeg se trZiSna ak-
tivnost intenzivirala. Stopa slobodnih kapaciteta uredskih
prostora doZivijela je pad u odnosu na 2021. godinu, dok je
raspoloZivost maloprodajnih i logisti¢kih prostora ostala nepro-
mijenjena. Unatog sada veé ustaljenoj praksi rada od kuée, zbog
ograni¢ene ponude uredskih prostora, njihova raspoloZivost na
prvorazrednim lokacijama pala je na svoju najnizu razinu u vile
od posljednjih deset godina.

Cijene zakupa poslovnih prostora zabiljeZile su blagi porast
vodene dinamiénom potrainjom. U 2022. godini blagi porast
cijena zakupa u segrmentu uredskih prostora vidljiv je i u prosto-
rima prvorazrednih lokacija kao i na drugim lokacijama. Cijene
zakupa u segmentu logistickih prostora porasle su primarno
zbog porasta potrainje ususret nedavnim kretanjima u lancima
opskrbe i trenutaéno njihov prosjek iznosi oko 3,8 EUR/m2.
Cijene zakupa prvorazrednih maloprodajnih prostora veoma su
blago porasle kao i cijene drugih lokacija istog segmenta.

Prinosi na ulaganje na trZi$tu komercijalnih nekretnina bi-
ljeZe blaZi pad kod segmenara logistike i uredskih prostora,
dok je stagnacija zamjetna u segmentu maloprodajnih pro-
stora. Najveéi pad, u odnosu na proslu godinu, zabiljeZen je u
segmentu logistickih prostora, u kojemu je u 2022. prosjeéni

10 Navedeni podacl ¢ cijent ra:ma starroerih rekoem ra oreuzer =u 1z dudbene sta-
nigtike djena (COICOP Eifra *041%). Interre peaciena HNS a upuiuju ra vidi rast sijena
nayma. Vi3e oiomswdi ra hitpsfetin g i eslij rauguraino.izoanje. obvezrica-
rapufihike-hirvabsk s ece-2025-gedine-u-nominalnomm. 2rass-on-2ir-1 -S5-mhd-
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Slika O 9@ Unatoc stagnacijl optimizma u gradevinarstvu, tzdan
najveci broj gradevinskih dozvola od 2008 godine
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Slika D.10. Cijene stambenth nekretnina iznad su razine
odredene fundamentima

== Redlni nceks cijesanelretnre = Cioni/ngjem e Cyeny/ reto raspacing dohodai

Cijenasreak gadnje == Rata/ neto raspocdivi throdak deks chujma gracaringkin radova
= [ndikatar acstudatiz
i a4z
T 1] )3
] IFg | ] | | g
2l 3 | |
- - - — ! =
S b I
y | | =T a0
g L L e - 1
K 4 - =1 Wl B 2
+ B -3
= | I
| il N . ,_5
= s = ™ = o = w
BEE8E3EESE535¢885:8¢83¢8
¥agoriena Padad xa 2022 godiru desagni su do trefeg i3, Frikazare sy ciklitks kormacrente

2 Bt pokazate: arelesataih £ kslanzcrena nekmtna dobvenh 1a csnoa edmastiancga ekuszrrog HP Etra
{A = 400.000) mye su ukl,ulmne u aorpantn) mdsator adstuoanja. Indsics ubgria gradevinskil raova centsi vana
g,

Izvw: DIS; “orezna Jpcava, Euratal; HNB

Slika D 11 Nastavija se pad prinosa u segmentu logistikih
prostora
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D Bisrei pawarzar s trngtem nakretnre

Siika D 12 Pad broja transakcija na trzistu komercijainih
nekretnina u odnosu na prosiu godinu
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prinos iznosio 7,3%. S druge strane, kod uredskih i malopro-
dajnih prostora, prinos prvorazrednih lokacija uglavnom je sta-
gnirao te je u 2022. iznosio oko 7,29% za maloprodajne i 7,4%
za uredske prostore (Slika D.11.).

Porast potrainjc za uredskim prostorima u 2022. godini re-
zultirao je porastom kupoprodajnih transakcija tog segmen-
ta, dok je ukupan iznos transakeija na trZi$w komercijal-
nih nekretnina pao. Prema raspoloZivim procjenama jedne
od privatnih agencija ukupni promet komercijalnih nekretnina
u 2022. pao je za oko 42% u odnosu na prethodnu godina.
Istedobno se odvijao snaZan rast potrainje za uredskim pro-
storima, koji su u 2022, videstruko porasli te ¢inili viSe od 70%
ukupnog cbujma transakeija (Slika D.12.). Vaino je napome-
nuti kako zbog iznimno malenog trZista komercijalnih nekret-
nina u Hrvatskoj pad obujma kupoprodajnih transakcija ostalih
segmenata trZiita ne upuéuje nuZno na pad potrainje nego na
ogranienu ponudu navedenih segmenata trZista.

D.3 lzloZenosti kreditnih institucija
trzistu nekretnina

Ograni€ena izloZenost banaka trZi¥tu nekretnina znatno pri-
donosi ofuvanju financijske stabilnosti v Hrvatskoj. Iako su
ukupne vrijednosti kredita osiguranih stambenim nekretnina-
ma, kao i kredita osiguranih komercijalnim nekretninama, po-
rasle za oko 10% u 2022. godini, ti krediti i dalje ne prevlada-
vaju u bilancama kreditnih institucija. Udio kredita osiguranih
stambenom nekretninom faze 2 u redovnom osnovnom kapita-
lu banaka, tj. kredita kod kojih je doslo do znatnog poveéanja
kreditnog rizika, nije se znatno promijenio u odnosu na isto
razdoblje prosle godine. § druge strane, udio neprihodonosnih
kredita (faza 3) blago se smanjio (Slika D.13.). Kod kredita
osiguranih komercijalnom nckretninom udio faze 2 zabiljeZio
je ncznatan porast, dok se udio faze 3 nije znatno promijenio
(Skika D.14.).
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Slika © 13 Ogranicena izlozenost banaka promjenama na
trzistu stambenih nekretnina
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Slika D 14 Ogranicena izlozenost banaka promjenama na
trzistu komercijainih nekretnina
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D.4. lzgledi

Nastavak odstupanja cijena nekretnina od vlastitih fundame-
nata mogao bi dovesti do usporavanja na w#iStu nekretnina.
lako je usporavanje aktiviosti na trZistu vidljivo u padu broja
transakcija, novi krug subvencioniranja stambenih kredita ove
godine, kao i snaZna potraZnja, mogao bi nastaviti podupirati
daljnji rast cijena stambenih nekretnina. S druge strane, even-
tualno prelijevanje slabije potraZnje nerezidenata zbog negativ-
nih gospodarskih kretanja u njthovim zemljama predstavija mo-
guénost hladenja inozemne potraZnje na trZistu nekretina u
Hrvatskoj. VaZzno je napomenuti kako nastavak snaZnog odstu-
panja kretanja cijena nekretnina od vlastitih makroekonomskih
odrednica povecava vierojatnost materijalizacije rizika u obliku
korekcije cijena kao i intenzitet same korekeije.

Prelijevanje uéinaka postupnog zatezanja monetarne politike
u europodrudju na domade trZiste poskupljuje novo zaduZi-



vanje, a moglo bi i povedati teret otplate postojefeg duga.
Porast kamatnih stopa mogao bi smanjiti kreditnu sposobnost
trZiSnih sudionika koji namjeravaju kupiti nekretninu. Takva si-
tuacija mogla bi se nepovolino odraziti na likvidnost tr7i$ta, a u
sluaju znatnije materijalizacije rizika kvarenja portfelja stam-
benih kredita znatnije bi utjecala na vrijednost nekretnina. Uz
navedeno, za dio korisnika subvencioniranih kredita poetkom
ove godine isteklo je razdoblje subvencije, $to povedava trofak
otplata, a time i njihovu ranjivost. Pritom su stambeni krediti
relativno dobro zaiti¢eni od pretjeranog rasta troska otplate u
kratkom roku, ponajprije zbog zakonskih ogranigenja (vidi po-

Financijska stabiinost
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glavije 1.C.).

Moguée usporavanje na triistu nekremina rezultiralo bi
umjerenom materijalizacijom rizika za financijsku stahil-
nost Republike Hrvatske. Usporavanje aktivnosti na triistu
nekretnina uz porast kamatnih stopa kao i veéih Zivotnih tros-
kova mogli bi u iduéem razdoblju rezultirati parastom nepriho-
donosnih kredita, §to bi negativno djelovalo na profitabilnost
kreditnih institucija. Medutim, trenutaCne stope profitabilnosti
i kapitaliziranosti priliéno su visoke, 5to kreditne institucije &ini
otpornima na navedene jokove,
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Detaljna analiza lokalnog trziSta

Zupanija: Medimurska
Grad/Opéina: Mala Subotica
Naselje: Palovec
Razvojna skupina: 3. od 8
Indeks razvijenosti: 97,144

Tip nekretnine:
Broj ponuda:

- za grad/opéinu:[ 0
- za naselje:| 0
Prosjecna cijena ponuda:
- za grad/opéinu:| - €/m2
- zanaselje:] - €/m2
Priblizna vrijednost: 0,32 €/m2
Ostvarene kupoprodaje za [2019= 1
naselje u posljednje 4 2020= 2
godine: 2021= 4
2022= 10
2023= 32

Izvor podataka: MRRFEU

poljoprivredno zemljiSte/Sumsko zemljiste

0 Izvor podataka: Go home
0
- €/m2
- €/m2
1,17 €/m2 Izvor podataka: eNekretnine
2019= 0
2020= 1
2021= 1
2022= 0
2023= 0

Navedeni podaci primijenit ¢e se prilikom vrednovanja predmetne nekretnine i utvrdivanja trzidne vrijednosti.

Prikaz i analiza pribavljenih podataka uz navodenje izvora

U nastavku su prikazani ulazni podaci za poredbena zemljista, koji ¢e biti koridteni prilikom izraduna trzisne
vrijednosti poredbenom metodom. Podaci su preuzeti iz pribavljene Zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja
zemljiSta. Ulazni podaci ne pokazuju obiljeZja neuobi&ajenih ili osobnih okolnosti.

Poljoprivredno zemljiste

Datum kupoprodaje 14.04.2023. | 23.09.2019. | 04.02.2021. | 13.04.2022.
k.o.

Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi Palovec Palovec Palovec Gradiscak
vjeStaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona
o zastiti osobnih podataka) kat.&est.br.

46 3414 2810 503
Kategorija zemljista v v v v
Izvor podataka o cijeni ZKC ZKC ZKC ZKC
Jedini¢na prodajna cijena (€/m2) 0,32 0,31 0,38 1,56
Povr§ina (m2) 2.339,00 1.786,00 1.389,00 960,00
Cijena (€/m2) 0,32 0,31 0,38 1,56

Izvor: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja zemljista (PZ)

procjembeni elaborat
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Sumsko zemljiste

Datum kupoprodaje 03.05.2022. | 09.06.2023 | 29.06.2021. | 20.01.2021.
k.o.

Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi Donji Podbrest Donji Palovec
viestaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona | Kr2ljevec Kraljevec
0 zastiti osobnih podataka) kat.&est.br.

204 4095 1442 3286
Kategorija zemljista v v v v
Izvor podataka o cijeni ZKC ZKC ZKC ZKC
Jedini¢na prodajna cijena (€/m2) 0 0 0 0
Povrsina (m2) 1.683 8.585 340 448
Cijena (€/m2) 0,39 0,35 0,31 0,30

Izvor: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja zemljista (S7)
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Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja zemljiSta - PZ
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IZVADAK I1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CHENA — KUPOPRODAIJA ZEMUISTA
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Napomene:

|
| w
f =
5 5 xe. NAPOMENA
&
z
|
ke 1487/1
' .
S U NARAVI: VINDGRAD
UKLIUCUJE:
1 ke 1378 < 3378 - S18 M2
ko ZERANEC KC 3380 2211 M2
K 3487 1355 M2
4 % 101 KC 0L 2473 M2,
k0. PALOVEC K€ 102 2341 M2
3 k¢ 3ata k3414 721M2
ko PALOVEC KCE 3415 106S M2
UKLIUCUIE
k¢ 2810
a K¢ 2810 - 797 M2
“o I'AL.nllfC - <€ 3291 - 592 M2 S —
i x¢ RB7/2 ¢ BB7/1 - 204 M2
ko SELNICA kC 487/ 1960 M2
T k& 503 x¢ 503 338 M2
ko GRADISCAK KC 504 - 22 M2

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi , MALA SUBOTICA odnosno na k.¢ 1074; 1058; 1057; 1407; 1404; 697,
1405; 1; 1075; 657/1 k.o. PALOVEC, CAKOVEC; PALOVEC, CAKOVEC; PALOVEC, CAKOVEC; PALOVEC, CAKOVEC; PALOVEC, CAKOVEC; PALOVEC,
CAKOVEC; PALOVEC, CAKOVEC; PALOVEC, CAKOVEC; PALOVEC, CAKOVEC; PALOVEC, CAKOVEC.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliZnih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku ,

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podruéje 2aitite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, [zvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventuaine rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/23-03/21

URBRO}: 2109-09/05-23-03 IZRADIO/IZR A ODOBRIO/ODOBRILA:

BRANKA KO
CAKOVEC, 12.9.2023 ¥
POJASNIENJA SKRACENIH NAZIVA:
VRSTA UGOVORA: KP - kupoprodaja, N — najam, Z — zakup, PS - pravo sluli i, PG - pravo gradenja, ZS - zakup uz pravo slulnosti, ZPG - zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivredno zemljiite, GZ — gradevinsko 2emljl3te, 52 - fumsko zemljidte, PNZ - prirodno neplodno zemljidte, ST ~ stan/apartman, G — garaa, PGM —parkimo
garalno mjesto, VPM - vanjsko-parkirno mjesto, OK - stambena zgrada-obiteljska kuca, XP8 - stambena zgrada-kuca za povrement boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG ~ poslovna zgrada, VZG - viSestambena zgrada, SKL - skladidte, SP — spremiite, RN - razlidite nekretnine , OS - ostalo, RU - ruievine

NAMIENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrudje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO  gradevinsko podrudje - neugradeni dio, | - gospodarska namjena, 11 - gospodarska namgena -
preteltito industrijska, 12 - darska namjena - p 2anatska, E - povriine z2a iskoriitavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povriine za iskoridtavanje minerainih
sirovina - energetske, E2 - povriine za iskoriftavanje mineralnih sirovina - geotermaine vode, £3 - povréine za iskoridtavanje minerainih sirovina —~ ostalo, H - povriine uzgajaliita
{ak al, K- 1 1 #1 - postovna namjena - pretelito uslufna, K2 - posiovna namjena - preteiito trgovaéka, K3 - postovna namjena - komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turisticka namjena, 11 - turisticka r j —hotel, T2 - turistitka namjena - turisticko naselje, T3 - ugostiteljsko turistiéka namjena — kamp, R
portsko - rekreaciiska namjena , R1 - {postsko - rekreacijska namjena - golf igraliite (PP2,PPGZ.PPPPO.PPUO/G), R2 - $portsko - rekreacijska namiena - jahatki centar/hipodrom
{PP2,PPGZ.PPPPO,PPUQ/G) , R3 - iportsko - rekreacijska namjena - centar z2a zimske 3portove (PPZ.PPGZ,PPPPO,PPUQ/G), R4 - Iportsko - rekreacijska namijena - teniski centar
(PP2 PPGZ.PPPPO.PPUO/G), RS - $portsko - rekreacijska namjena - centar 2a vodene $portove (PP2,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo iskljuéivo osnovne namiene, P1 -
paljoprivredno to - osobito vrijedno obradivo tio, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tio, P3 - poljoprivredno tio - ostala obradiva tla, $ - Suma iskljudivo asnovne namjene, $1-
Suma — gospodarska, 32 - 3uma - zadtitna Suma, 53 - uma - $uma posebne namjene, PS - ostalo poljoprivredno tlo, sume | dumsko zemljidte, V - vodne povriine (vodotoci, jezera,
akumulacije. retencije, nbnjaci), N - posebna namjena, IS - povrdine infrastrukturnih sustava, G - groblje, $ b j M - mjed namjena, M1 mjedavita namjena
preteiito stambena, M2 - mjesovita namjena - posi , M3 - med: namjena povfemeno star je, M4 - mjes Il - pretelito poljoprivriedna gospodarstva, O
- javna 1 drudtvena namyena, D1 - javnar dru!tvena namjena — upravna, D2 - javna 1 druftvena namjena — socjalna, D3 - |avna i druitvena namjena - zdravstvena, 04 - javna ( druitvena
namjena ~ predékolska, DS - javna v druitvena namjena — 3kolska, D6 - javna i druftvena namjena  visoko uéiliste, D7 - javna i druitvena namjena ~ kultura, D8 - javna i druitvena
namjena - vjerska, L - turistidka - luka posebne namjene, L1 - turistidka - luka posebne namjene - priveridte, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turisti¢ka fuka, L3 Turisticka fuka
pasebne namjene — marina, L4 - wristiéka - luka posebne namjene - nautiéki centar, R1 - {portsko rekreactjska namjena - $port (GUP, UPU, DPU), R2 - Sportsko rekreacijska namjena
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - $portsko rekreacijska namjena - kupalifte {GUP, UPU, DPU), Z - zaftitne zelene povriine, Z1  javne zelene povrdine - javni park, Z2 - javne zelene
povriine — igralidte, 23 - javne zelene povrsine - odmorlite, vrt, | — (2G) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G - (2G) gospodarska namjena (GUP. UPU, DPU), 22 - (ZG) gradske park-
Tume (GUP, UPU, DPU), Z3 - (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 — (ZG) javne gradske povriine — tematske zone {GUP, UPU, DPU), GB - (ZG) groblje

3o0d3 |
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Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja zemljiSta - SZ

o i
Z o &
w3 g2
- N s
S
= 5§
o
o €

REPUBLIKA HRVATSKA - MEDIMURSKA ZUPANLIA
UPRAVNI! ODJEL ZA PROSTORNO UREDENIE, GRADNIJU | ZASTITU OKOLISA
IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA - KUPOPRODAJA ZEMUISTA
Zatrazio/la: MARTINA TOMASIC (73220615337)

procjembeni elaborat
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ID fzvatka

1 RBR 2 A 5 6
NEXRETNINE . : ?
b3 VRSTA UGOVORA xp KP xp xp xp xp
|
| - . PONI DON DONK
3 ADRESA MALA SUBOTICA MALA SUBOTICA MALA SUBOTICA KRAIEVIE KRALIEVEC 2 i
t — S
4 VASTA NEKRETNINE &z 52 sz [+ sz ¥4
5 ®.C. 180/4 501 3286 1442 204 2044
< [ —
2
g
6 X0 é | BENKOVEC DRAMUREC PALOVEC DONJI KRAI JFVEC DOM KRALEVEC DONI KRALIEVEC
=
]
? o 4 1 A4 34 1683 1788
R (e 1438 728 B 0
[ Nty 1488 1728 448 340 1683 1788
PROMETU {m”)
SUVLASNICKI UDIO
* | xonmyemomery vt m 1 QA Ala Vi
10 (24 1363 1929 3280 1442 04 2044
g pt——
g
1 xo. JURCEVEC DRAPMUREL PALOVEC DONJI KHALJEVEC DONJI KAALEVEC DONJI XRALE VEC
12 NAMJENA $1 s1 S 8 51 $1
NATEGORUA
13 4.1 KATEGORUA 4.1 KATEGORUA 4.1 KATEGORILA 4.1 KATEGORIIA 4 1 KATEGORUA 4 1 KAIEGORUA
remuiva
=
5 g Ki man
w |8 -
8 o
max
-}
il
CIENA PO m*
15 067 219 .1 235 2.97 195
POVRAINE (WN/m?)
CUENA PO m?
o D, o, a31 039 0,26
1| povrbing (eunsm?) 2 2 =
e o NE N NE NE NE NE
POV
| 1 - -
1
| ukuuCEn POV NE NE NE NE NE NE
DATUM SKLAPANJA
03 05 2022 221220120
18 iy [ 15 01 2020 2112 2022 20 01 2021 29 06 2021
}
PALOVEC DRIMUREC PALOVEC OONJI KRALIEVEC HODO3AN [YONJ) KRAUEVEC
19 CIENOVNI BLOK VRUEDNO POTORRIVREDND VRIEDNO OSTALO QasTALO 0STALD
OBRADIVO OBRAUIVO OBRADIVO TLO OBRADIVC TLO OBHADINO 11O
PODA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDEMA PROVEDENA PROVEDENA
= RO . EVALUACIA EVALUACHA EVALUACUA EVALUACHA EVALUACUA EVALUACHA
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s NESLUZBENA KOPIJA
.
.

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Cakovcu
ZEMLJSNOKNJIZNI ODJEL CAKOVEC

Stanje na dan: 25.08.2023. 13:12 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 303364, PALOVEC Broj ZK ulogka: 1236
Broj zadnjeg dnevnika: 2-5503/2022
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brgj Povriina
Rbr, | Z0Miista Oznaka zemljista Primjedba
(kat jutro| ¢hv | m2
Eestice)

1. 516/1 ORANICA MED VULICE 1103
2. 516/2 ORANICA MED VULICE 169

UKUPNO: 1272

B
Viastovnica

Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Suviasniéki dio: 5/40
MIHOCEK DURO, PALOVEC

2. Suviasni&ki dio: 15/40
HALIC NADA R. LOVRENCIC, PALOVEC
3. Suvlasni&ki dio: 4/40
BRZOHALSKI KATARINA R. MIHOCEK, BELICA
4. Suviasnicki dio: 4/40
MIHOCEK JOSIP, CAKOVEC
5. Suviasnicki dio: 4/40
MIHOCEK ANTUN, PALOVEC
21 Primljeno: 01.10.1997. 2-5398/97.

Na temelju prijedloga od 26.09.1997 g. i rjeSenja Centra za socijalni rad Cakovec br. Upl-552-
02/91-01/0077 od 28.10.1991.g. zabiljeZuje se lienje poslovne sposobnosti Mihodek Antuna.

6. Suvlasnicki dio: 4/40
MIHOCEK IVAN, PALOVEC
7. Suviasnicki dio: 4/40

gPCINA MALA SUBOTICA, OIB: 60445678357, GLAVNA ULICA 29A, MALA SUBOTICA 40000
AKOVEC

ZemljinoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 25.08.2023. 13:16:36 Stranica: 1
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1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 303364, PALOVEC Broj ZK uloska: 1236

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suviasnicki dio: 7 (4/40)
1.1 Zaprimljeno 19.12.2014. broj Z-7628/14

Na temelju Prijedloga Opéinskog drzavnog odvjetnitva u Cakoveu br. IP-DO-
240/14-2 od 18. prosinca 2014. god. i pravomoénog RjeSenja Centra za socijalnu
skrb Cakovec klasa: UP/1-551-09/14-01/832 od 23.07.2014. god., zabiljeZuje se
trazbina Republike Hrvatske u iznosu od 800,00 kuna mjeseéno, podevsi od 22,
srpnja 2014. godine.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 25.08.2023.

Zemljidnoknijizni izvadak (dalum i vrijeme izrade) 25.08.2023. 13:16:36 Stranica: 2
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Identifikacija Cestica

o

i

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

CAKOVEC
KLASA: 930-04/23-04/1044
URBROJ: 541-31-01/07-23-5
CAKOVEC, 24.08.2023

Podru¢ni ured za katastar Cakovec, OIB: 84891127540, povodom zahtjeva OPCINA MALA
SUBOTICA, OIB: 60445678357, GLAVNA ULICA 29A, MALA SUBOTICA, HRVATSKA izdaje:

IDENTIFIKACIJA CESTICA
KATASTAR ZEMLJISNA KNJIGA
_ z —— .

; eljejed) Broj IPaerna Glavna KE Broj Povrfina $ina

Kat.opéina o L. |@2) figa edio |BrojZK¢ [ZK @2 i va) |gutro)
ZKC  [testice ; KC ul. J

303364

i 2
PALOVEC 1) 1860 4188|PAL.LOVEC 681/C/1/B/60| 995 1285
303364,
PALOVEC D 1057 600} 845[PALOVEC 660[ 1136 587
303364,
PALOVEC D 10581 612 793|PALOVEC] 660| 1136 587
303364,

2 22
PALOVEC D 1074‘ 612 --SPALO\EC 660| 1136 587
303364.
3
PALOVEC D 1075] 600Q) 200|PALOVEC 660| 1136 587
303364,
2 2 2

PALOVEC D 1403 2180, 343|PALOVEC 681/C/21/1| 2038 379
303364,

i . & 2 / /1] 2
PALOVEC D 1404} 2180 1021{PALOVEC 681/C/21/1| 2038 379
303364,

499 21/2 222

PALOVEC 1405 31 2220[PALOVEC 681/C/21/2| 1445 2220
303364

> 22 , /2] 14
PALOVEC 1407 1261 2241|PALOVEC 681/C/22/2| 1494 623
303364, 1504231 128 1579)PALOVEC 681/A/23/1/33| 1845 439
IPALOVEC - =
H03364, 1504/41( 1163 1267IPALOVEC 681/A/23/1/62| 1969 352
PALOVEC i 5
303364,

2 2ip) 22

PALOVEC D| 2088/1|1922 2111|PALOVEC 159/22] 803 1
303364,

i > 2112
PALOVEC D| 20882 891 2112]PALOVEC 159/22] 803 1
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;231?84\}50 D| 2089 ses| 1sufpaLOVEC 159/22] 803 1
;ng?\}sc D[ 3234{1048]  746lPALOVEC 177] 1868 559
;ZSE?\}EC p| 325 128)  esspALOVEC 177 1868 559
;ﬁ?ﬁc D| 3236{1969|  749PALOVEC 177) 1868 559
;2.31,3(6)4\}Ec 6571 110|  3968[PALOVEC 51671 1236 o 1103 0
;(E?\}EC 6971792]  3756[PALOVEC 495/C| 1128 807

Ova identifikacija Cestica se izdaje u svrhu stuzbenih potreba te se u druge svrhe ne smije uporabiti.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16i 114/22) te Uredbi o tarifi
upravnih pristojbi (»Narodne novinex, br. 156/22), upravna pristojba po Tar. br. 1. ne naplaéuje se.

Izradio/la: Sluzbena osoba:
Nikolina Spiranec Nikolina Spiranec
strucna referentica struéna referentica
Naziv izdavatelja Zajednicki Nazlv izdavatelja
Jokumenta informacijski sustav certifikata Fina RDC-TDU 2015, Financijska agencija, HR
Vrijeme izdavanja Serljski broj
24.08.2023 10:02 69046633089332545980034561322203453839
dokumenta certifikata
Algoritam potpisa RSA
Kontroini broj 215198584196a5f37
Skeniranjem QR koda naved na ovom elek i&kom zapisu moZete provieritl todnost podataka. Isto moete udinitii
na internet adresi hitps.//oss uredj lja.he/public/p iDok it [ Inog broja. U oba shuéaja
sustav ce prikazati Zzvornik ovog dokumenta. U sluéaju da Je ovaj dokument identican peik m izvorniku u digital
obliku, Driavna geodetska uprava potvrduje toZnost dokumenta i stanje podataka u ku izrade Ispe
Napomene -
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Izvod iz katastarskog plana

:'-'v NESLUZBENA KOPLJA

REPUBLIKA HRVATSKA K.o. PALOVEC
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.&.br.: 2089
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

CAKOVEC

Stanje na dan: 25.08.2023.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:2000
Izvorno mjerilo 1:2000

20s\2052\ 2%%2
2049

09g20
QI

3007
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[ |
:'."v NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. PALOVEC
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k&br.: 1
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
CAKOVEC

Stanje na dan: 25.08.2023.

I1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:2000
Izvorno mjerilo 1:2000

185/

189/
1388
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" NESLUZBENA KOPLJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. PALOVEC
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.&.br.: 697

PODRUCNI URED ZA KATASTAR
CAKOVEC

Stanje na dan: 25.08.2023.

IZVOD I1Z KATASTARSKOG PLLANA
Mijerilo 1:2000
Izvorno mjerilo 1:2000
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E‘-:r NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA K.o. PALOVEC

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.&.br.: 1057

PODRUCNI URED ZA KATASTAR
CAKOVEC

Stanje na dan: 25.08.2023.

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mijerilo 1:2000
Izvorno myjerilo 1:2000
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%: NESLUZBENA KOPLJA

REPUBLIKA HRVATSKA K.o. PALOVEC

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.&.br.: 3235
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
CAKOVEC

Stanje na dan: 25.08.2023.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:2000

e ST
225
216k 1skais) 3166 3167 3168 3 226 [ .
3160 3161 {6}
3159
e 1%
315
3156
315%
B15 §1]"
3228
3237
3229
MALI HOBOT
3233
3238
3239
324
32823 3283
5272

procjembeni elaborat 62



Geoportal DGU

Stanjo QKA

Strelec

N
PALOVEG="Y"

Stanje BREIns dan ;24406 7023% _

;'_v_{- > ._
FECY
St 143 Kri-.'-.’rlf!-:fl_“ia

24.0862023

dan PE08I2023
A S

PALOVEC
Stanje DKP-a na dan: 24.08.2023.

Palovec
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L N R CSTRENTE
e ‘“”€¥ Strelec g

PALOQVEC
Stanje DKP:a na dan: 24.08.2023.

Palovec

At
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PALOVEC—

/ .Slaqjé-lﬁ}_kp-a na dan: 24.08.2023.

P.-.Hn\n.’

NKOVEC

DKPBLa na dain:-24:08.2023.

PALOVEC
Stanje]DKP:ainaldan:;24:08!2023!

R0
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PALOVEC —y

Palovec

JURCEVEGH

$t:‘.n;'ﬂ DXP-a 0 dan: 24.02.2023

PALOVECH.
S Stanje! DKPzainaldan:i24.08:2023!
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N

/PALOVEC &

Stanje;DKR-a na dan: 24.08:2023"

PALOVEC 0
Stanje!DKP-analdan: 24.08:2023:

65512

655/1
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PALOVEC
Stanje DKP-a na dan: 24.08.2023.

SFERSEEL

35
Palovec
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Prijepis posjedovnog lista

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

:‘:E:E

REPUBLIKA HRVATSKA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR CAKOVEC

Stanje na dan: 25.08.2023. 12:49

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PALOVEC (Mbr. 303364)

Posjedovni list: 1922

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjedi§te upisane osobe oIB :
V1 | KRIZAIC FRANJO,FRANJO, CAKOVECKA 48, PALOVEC, HRVATSKA (VLASNIK) 29517025513 |
Podaci o katastarskim &esticama
) Broj Adresa katastarske Zestice/Natin uporabe katastarske Povisina/ Broj Posebni i
NEl= katastt.lrske Lestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade retimi
287 LOKA 271 8
SUMA 271
8721 VOSCAK 2051 2
ORANICA 2051
9172 ZAVRTIE 806, 4
LIVADA 491
ORANICA 315
1699 RIBNJAK | 3455, 5§
ORANICA ' 3455
1878 PRI CAPOSU 4383 6
ORANICA 4383
1925 PRI PILU 4808 5
ORANICA 4808
2088/1 SUMA 2111) 6
SUMA 2111
2592 LOKE 1272) 8
ORANICA 1272 ’
2593 LOKE 2004{ 8
ORANICA 2004! —f
2603 LOKE 5206 8 I
ORANICA 520

Ukupna povrSina katastarskih ¢estica

21681

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.
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NESLUZBENA KOPIJA

5

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR CAKOVEC

Stanje na dan: 25.08.2023. [2:51

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PALOVEC (Mbr. 303364)
Posjedovni Hst: 891

Udio | Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediSte upisane osobe OIB

I/ | TARADIIVAN,FRANJO, GLAVNA 84, PALOVEC, HRVATSKA | 82592254251

S

Podaci o katastarskim Cesticama

Ll e Broj Adr.esa katastarske festice/Natin l_:porabe katnstn_rske PovrSina/ Broj Posebn_l o
& | & | katastarske |&estice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL. pravmi Primjedba
Lestice zgrade reZimi
297 LOKA 252 2
SUMA 252
388 VOSCAK 1543 2
ORANICA 1543
402 KERITISCE 2318 3
ORANICA 2318
680 VOSCAK 3216 3
ORANICA 3216
939 ZAVRTJIE 723 4
ORANICA 723
940 ZAVRTIE 771 4
ORANICA 771
1187 1198 4
KUCA, GRUNT 1198
1188 VRT 679 4
VOCNIAK 679
1902/1 RENDA 687 6
ORANICA 687 |
190272 |RENDA 1679 6 '
ORANICA 1679 :
19162 |GRABANICE 853| 6 '
ORANICA _ 853
1983/4 |KONTUS 2231 6
ORANICA 2231
20882  |SUMA 2112, 6
SUMA 2112]
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o Broj Adr_esa katgstarske Sestice/Nadin uporabe katns‘ta_rske. IPo vrsina/ Broj Posebn_i . |
Nl ka;astarske Zestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL. pravmi Primjedba
estice zgrade reZimi
2121 HRASTINA 911 6
$UMA 911/
2221 KRACINE 2154| 6
LIVADA 2154
2227 KRACINE _ 745 6
LIVADA 745 ]
2276/1 |GOMILICE | 4349 6
ORANICA 4349
347 MALINSCAK 351 11
ORANICA 351
3618 KRCE 1306| 11
ORANICA 1306
3703 KRCE 3362| 11
ORANICA :‘ 3362
Ukupna povriina katastarskih Sestica 31440

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR CAKOVEC

Stanje na dan: 25.08.2023. 12:53

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PALOVEC (Mbr. 303364)

Posjedovni list: 585

Udio

Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjedi¥te upisane osobe

OIB
~ 5/15  |MANDLI IVAN,IVAN, CAKOVEC, O.ZUPANCICA 3 28806834364
~ 5/15  |MANDLISTJEPAN,BLAZ, SAJMISTE, CAKOVEC |
215 HLISC JOSIP,JOSIP, MALA SUBOTICA, M.KRLEZE 15 : 25074101882
3/15 |$TAMPAR DRAGUTIN FELIKS, MALA SUBOTICA, DR LJUDEVITA GAJA 46 15108760204
Podaci o katastarskim &esticama
Ll e Broj Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske PovrSina/ Broj Posebni
o | & | katastarske |&estice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravni Primjedba
Lestice zgrade ) reZimi
2081 PALOVSKA SECA 2737 6
SuMA 2737
2089 PALOVSKA SUMA 1524| 6
SUMA 1524
UKkupna povriina katastarskih festica/ 4261

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni¥tvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.

procjembeni elaborat
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NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR CAKOVEC

Stanje na dan: 25.08.2023. 13:01

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PALOVEC (Mbr. 303364)
Posjedovnl list: 1860

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjedi¥te upisane osobe OIB

/1 BISKUP BISERKA.MLIO, TRAVNIK 15, CAKOVEC, HRVATSKA 63452722054

Podaci o katastarskim ¢esticama

r _
| o Broj Adresa kxt_astarske festice/Natin uporabe katastarske Povriina/ Broj Posebni
oy | & | katastarske |Eestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL. pra_vn! Primjedba
Cestice zgrade reZimi
1 GMAJINA 4188 1
| ORANICA ) - 2094
ORANICA 2094
392 GORICE-KORITISCE 2891 3
ORANICA 2891
2955 POZARINE 1424 9
SuMa 1424
3179 POZARINE 92| 9
SuMA 92 [
Ukupna povriina katastarskih Sestica 8595

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni¥tvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovoom listu.
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NESLUZBENA KOPIJA
B
=

REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR CAKOVEC

Stanje na dan: 25.08.2023. 13:08

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PALOVEC (Mbr. 303364)
Posjedovni list: 1792

- T

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, preblvaliste odnosno sjedx!te uplsa.ne osobe (0] 1]
s | PETRICEVIC MARLA,VINKO, CAKOVEC, LADISLAVA KRALIJA 20 1 67671564794
4/5 LOVRENCIC JULUANA,ANTUN, MALA SUBOTICA, MKRLEZE 7 | 22575502761

Podaci o katastarskim &esticama

&l Broj Adresa katastarske estice/Nafin uporabe katastarske PoviSina/ Broj Posebni
N a katastfu'ske testice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 | D.L. pra-vn! Primjedba
Cestice zgrade reZimi
697 VOSCAK 3756| 3
ORANICA 3756
2663 LOKE 1816| 2
ORANICA 1816
2664 LOKE 1851 8
SUMA 1851
2665 LOKE 2177, 8
LIVADA 2177
Ukupna povriina katastarskih Sestica 9600

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnitvu na katastarskim Sesticama upisanim u posjedovnom listu.
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR CAKOVEC

Stanje na dan: 25.08.2023. 13:10

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PALOVEC (Mbr. 303364)
Posjedovni list: 600

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediSte upisane osobe OIB

i v MODRIC IVAN,MLIO, CAKOVECKA 21, PALOVEC, HRVATSKA : J

Podaci o katastarskim €esticama

o Broj Adr_esa kan_:starske Lestice/Nadin lfporabe katasta.rske_ PovrSina/ Broj Posebn_l .
N | & | katastarske |Zestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL. pravai Primjedba
Zestice zgrade reXimi
1045 LOKA 909 3
ORANICA 509
1057 LOKA 845 3
ORANICA 845
1075 LOKA 2000 3
ORANICA 200
1087 LOKA 376 3
ORANICA 376
2011 KRCE 4120/ 6
ORANICA 4120
2214 KRACINE 1334 6
ORANICA 1334
3233 HOBOT 2213 9
. LIVADA 2213
Ukupna povriina katastarskih Eestica 9997

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasni¥tvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.
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NESLUZBENA KOPIJA

EEE
"
REPUBLIKA HRYATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR CAKOVEC

Stanje na dan: 25.08.2023. 13:11
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PALOVEC (Mbr. 303364)
Posjedovni list: 612

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjedilte upisane osobe | (0) 1]

/1 CIGLAR MARIJA,BEDENIK, DRZIMUREC 110, DRZIMUREC, HRVATSKA 32761259774

Podaci o katastarskim esticama

| ~
. Broj Adresa katastarske festice/Natin uporabe katastarske Povrsina/ Broj Posebni
K é katastarske |Zestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D 1: pravni Primjedba
Cestice zgrade reXimi
1058 LOKA 793 3
ORANICA 793
1074 LOKA | 28 3
ORANICA 28|
Ukupna povriina katastarsidh Eestica 1021

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni&tvu na katastarskim Sesticama upisanim u posjedovnom listu.
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e
=

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR CAKOVEC

Stanje na dan: 25.08.2023. 13:17

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PALOVEC (Mbr. 303364)

Posjedovni list: 110

Udio Prezime i ime odnesno tvrtka ili naziv, prebivali¥te odnosno sjediSte upisane osobe (9)1 ]
1 LOVRENCIC BARBARA,IVAN, ROD.KRZNAR, CAKOVECKA 32, PALOVEC, 70637847784 '
L HRVATSKA -
Podaci o katastarskim &esticama
gl e Broj IAdresa katastarske festice/Na&in uporabe katastarske Povriina/ Broj Posebni
N | & | katastarske |Eestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL. pra.vn.l Primjedba
Cestice zgrade reZimi
544 SALARITKA 2155 3
ORANICA 2155
657/1 VULICE 3968 3
ORANICA 3968
2988 POZARINE 1590 9
SUMA 1590
3139 MALI HOBOD 744 9
LIVADA 478
SUMA 266
3247 MALI HOBOD 1575 9
ORANICA 1575
3682 KRCE 1540| 11
LIVADA 360
ORANICA 1180
3825 LOKE 499 12
LIVADA 499

Ukupna povriina katastarskih Eestica

12071I

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnitvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.
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NESLUZBENA KOPIJA

!.I ]
REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR CAKOVEC

Stanje na dan: 25.08.2023. 13:20
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PALOVEC (Mbr. 303364)
Posjedovni list: 128

Udio | Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediSte upisane osobe oIB

/1 WHOéEK ALEKSA,JOSIP, SPORTSKA 15, PALOVEC, HRVATSKA
] -

Podaci o katastarskim €esticama

Ll g Broj Adresa katastarske &estice/Nafin l.lpornbe katastarske PovrSina/ Broj Posebni
~ | & | katastarske |Zestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL. pravni Primjedba
Zestice zgrade retimi

656/1 VULICE 1363| 3
ORANICA 1363

749/2 VULICE 812| 3
ORANICA 812

829 PRECNICA 795 6
ORANICA 795

139472 GMAJNA 1579| 4
ORANICA 1579

1504/10 |GMAJNA 863 4
PASNJAK 863

1504/23 |GMAJNA 1579 4
PASNIAK 1579

2989 POZARINE 1116 9
SUMA 1116

3059 PRI STREKI 256 9
SuMA 256

3235 |MALIHOBOT I 698 9
LIVADA i 698
Ukupna povriina katastarskih Eestica 9061

== — |

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovriog lista nije dokaz o vlasni§tvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.
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r
REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR CAKOVEC

Stanje na dan: 25.08.2023. 13:21

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PALOVEC (Mbr. 303364)

Posjedovni list: 1048

i . :

_| Udie Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjedilte npisane osobe OIB |

[ 11 DODLEK JOSIPJERONIM, SPORTSKA |, PALOVEC, HRVATSKA 98154469451 |
Podaci o katastarskim esticama

[ ) i

| o Broj Adresa katastarske Eestice/Natin uporabe katastarske Povriina/ Broj Posebni [

o | & | katastarske |Eestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D _[,]_ pravni Primjedba |

destice zgrade reXimi i

163 GMAJNA 2167 1 |

ORANICA 2167 [

750/11 VULICE 757 3 '

ORANICA 757 |

3060 GAJ 284 9

Suma 284 |

3234 MALI HOBOT 746 99 |

LIVADA 746 |

3954

Ukupna povriina katastarskih Eestica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistva na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.
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e

REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR CAKOVEC

Stanje na dan: 25.08.2023. 13:22

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PALOVEC (Mbr. 303364)

Posjedovni list: 1969

o1B

NESLUZBENA KOPIJA

Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediSte upisane osobe |
— o _ [ |
‘ /1 JANKOVIC KATARINA,VALENT, ROD.KOZJAK, MALA SUBOTICA, NIKOLE TESLE 12976135828 i
L |6/A - B ,
Podaci o katastarskim Cesticama
= Broj Adresa katastarske festice/Nain uporabe katastarske Povriina/ Broj Posebni —‘
5" & | katastarske |&estice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravni Primjedba

Lestice zgrade ) reZimi ‘
378 VOSCAK 2299 2 |
ORANICA 2299 |

3236 HOBOT 749 9
LIVADA 749 |

Ukupna povr¥ina katastarskih Eestica

3048

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni¥tvu na katastarskim Eesticama upisanim u posjedovnom listu.
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Javna prometna povrsina

oo NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR CAKOVEC

Stanje na dan: 25.08.2023. 12:50
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PALOVEC (Mbr. 303364)
Posjedovni list: 727

’ Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediste upisane osobe ]i OIB

| 111 l' JAVNO DOBRO-CESTE | PUTEVI,, CAKOVEC

Podaci o katastarskim €esticama

w| g Broj Adresa katastarske festice/Naéin uporabe katnsta.rske Povrsina/ Broj Posebni |
gl a kntast:.lrske festice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL. pra.vnf Primjedba
Sestice zgrade reZimi
311 LOKA 512| 2
CESTA 512
78071 VULICE 392| 3
PUT 392
78072 VULICE 34s5| 3
PUT 345
90372 VOSCAK 321 3
PUT 321
904 VOSCAK 3730/ 3
CESTA 3730
1451 GMAJNA 926| 4
CESTA 926
1600 RIBNJAK 869 5
CESTA 869
1623 PECKOVINA 402, 6
PUT 402
1761/2  |DOLEC 491 5
PUT 491
1860/1 DOLAC 161 6
PUT ' 161
186072 |DOLAC i 987 6
PUT 987 _
1861 DOLAC 1437, 6 '
CESTA 1437 L
1887  |[PECKOVINA 403 6 :
CESTA 403 |
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Broj Adresa katastarske estice/Nadin uporabe katastarske . Posebni —I
s" g katastarske |Eestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj oM Broj pravai Primjedba
Lestice zgrade m2 DL reXimi
195771 |GRABANICE 123) 6
PUT 123
1957/2 |GRABANICE 115| 6
PUT 15|
1993 KONTUS 979 6
CESTA 979
1994 KONTUS 832 6
CESTA 832
2106 VEL.SENOKOSA 1268) 6
CESTA 1268
2412 VELIKA SJENOKOSA 840 7
CESTA 840
2429 VELIKA SJENOKOSA 2731, 6
CESTA 2731 -
2532 PRELOGE 1765 9
CESTA 1765
2566 HOBOT LEVAKOV 239| 8
CESTA 239
2801 STRELCICE 1399 9
CESTA 1399
2907 POZARINE 687 9
CESTA 687
2968 POZARINE 279 9
CESTA 279
3115 VEL.SENOKOSA 1176| 9
CESTA 1176
3116 VEL.SENOKOSA 976| 9
CESTA 976
3153 VEL.SENOKOSA 1184/ 9
CESTA 1184
3226 MALI HOBOT 690 9
CESTA 690
3268 MALI HOBOT 251, 9
CESTA 251
3361 MALINSCAK 131 9
CESTA 131
3585/1 DARABUSCICA 502, 11
CESTA ' 502
3585/2 DARABUSCICA 1268 11
CESTA 1268
3655 JAMBOR 655 11
[ CESTA 655 i
3656 JAMBOR 1825 11 |
CESTA 1825
3701 KRCE ) 1048 12
CESTA 1048

procjembeni elaborat



s Broj Adr-esa kat?starske Lestice/Nadin qpombe kntas’ta.rske. Povrina/ Broj Posebn_i . |
& | katastarske |Eestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL. pravni Primjedba
Testice zgrade I reZimi
3728 JAMBOR ' 308 11
CESTA 308
3842 JAMBOR 790 12
CESTA 790
3880 KRCE 718 12
CESTA 718
3913 GMAJNA 5179, 1
CESTA 5179
3914/t  |KRACINE VOSCAK 483| 3
PUT 483
39142 |KRACINE VOSCAK 1988 3
PUT 1988
3915 KROZ VOSCAK 2015 2
CESTA 2015
3916 KROZ LOKE 4780 2
CESTA 4780
39171  |HRUSCICE 787 3
PUT 787
391713 HRUSCICE 10, 3
PUT 10
3917/4 HRUSCICE 21 3
PUT 21
39175 |HRUSCICE 24 3
PUT 24
3918 KROZ LOKU 1285 3
PUT 1285
3921/1 |KROZ ZAVRTJE 1588, 4
PUT 1588 |
392172 |KROZ ZAVRTJE 38 4
PUT 38
3923/2 SPORTSKA 660| 4
LIVADA 660
3925/1 CAPOS 10788) S
PUT 10788
3925/2 |CAPOS 15396| 5
PUT 15396
3926/1 PESKOVINA 958| 6
PUT 958
3926/2 |PESKOVINA 1586 6
PUT 1586
3927 | KRACINE 1686, 6
CESTA 1686 N
3928 VEL.SENOKOSA 1555, 6 '
CESTA , 1555
3929 | VEL.SENOKOSA | 2120/ 6
CESTA ' 2120

procjembeni elaborat
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Ukupna povriina katastarskih destica

Broj Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske Posebni |
S" E katastarske |Zestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj Rovius gr;:j pravni Primjedba
lestice zgrade - reZimi
3930 PRELOGE 3706/ 8
CESTA 3706
3931  |STRELCICE 11452) 9
CESTA 11452
3932/1 STRELCICE 5943| 3
PUT 5943
39322 |HRUSCICE 7896/ 3
PUT [ 7896
3932/7 |HRUSCICE 2393 3
CESTA 2393
3932/11  |HRUSCICE 16| 3
PUT 116
3932/12 |HRUSCICE 49| 3
CESTA 49
393213 |HRUSCICE 142| 3
CESTA 142
3935 MALI HOBOT 60| 9
CESTA 760
3936 JAMBOR 624 11
CESTA 624
3937 KRCE 208 11
CESTA 208
119991

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.

procjembeni elaborat
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR CAKOVEC

Stanje na dan: 25.08.2023. 13:13

Katastarska opéina: PALOVEC (Mbr. 303364)

Posjedovnl list: 2125

NESLUZBENA KOPIJA

PRLIEPIS POSJEDOVNOG LISTA

‘ Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjedi¥te upisane osobe OIB
1/1 'REI;UBLIKA HRVATSKA,JAVNb DOBRO U OPCOJ UPORABLJAVNA CESTA POD N
‘_ UPRAVOM ZUC MEPIMURSKE ZUPANIJE, (VLASNIK) B
Podaci o katastarskim &esticama
| = Broj Adresa katastarske festice/Nafin uporabe katastarske ;'Po Sina/ Broj Posebni
,_E" 2 | katastarske |lestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravai Primjedba
Testice zgrade ) reXimi
13622  [SPORTSKA 33 4
LIVADA 33
3919/1 JAVNA CESTA ZC 2023, GLAVNA 19753 3
ZUPANUSKA CESTA 19753
3920 GLAVNA 6| 4
SAKRALNA ZGRADA, PILY | 6
19792

Ukupna povriina katastarskih Eestica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvu na katastarskim desticama upisanim u posjedovnom listu.

procjembeni elaborat
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